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CAPITOLO 1: GLI ELABORATI COSTITUENTI IL PUC

» Il P.U.C. e costituito dai seguenti documenti:

A) DESCRIZIONE FONDATIVA

Descrizione Fondativa

Allegato alla Descrizione Fondativa n. 1: Il SIC1331402 BEIGUA — MONTE DENTE — GARGASSA —
PAVAGLIONE — Analisi degli ecosistemi ambientalchli

Allegato alla Descrizione Fondativa n. 2: Sintediallettura degli elementi che caratterizzaneiititorio

Tavola n. I Inquadramento territoriale— Struttura morfologiSaala 1:20.000

Tavola n. 2 Inquadramento territoriale— Geologia-geomorfotogcala 1:20.000

Tavola n. 3:Inquadramento territoriale— Struttura insediat®eala 1:20.000

Tavola n. 4 Vincoli territoriali. Scala 1:20.000

Tavola n.5 Perimetrazione del pS.I.C. 1T1331402 — Aree Rtet®rovinciali 20-LE-Gi e 19-LE-Cr — ZPS
Beigua-Turchino — Area protetta regionale del pateloBeigua. Scala 1:20.000

Tavola n.6a P.T.C.P. — Assetto insediativo. Scala 1:5.000

Tavola n.6lx P.T.C.P. — Assetto insediativo. Scala 1:5.000

Tavola n.7a P.T.C.P. — Assetto geomorfologico. Scala 1:5.000

Tavola n.7k P.T.C.P. — Assetto geomorfologico. Scala 1:5.000

Tavola n.8a P.T.C.P. — Assetto vegetazionale. Scala 1:5.000

Tavola n.8k P.T.C.P. — Assetto vegetazionale. Scala 1:5.000

Tavola n.9 Vegetazione reale (Base: Studi propedeutici BI®P. — anno 1989). Scala 1:20.000

Tavola n.10 Copertura vegetazionale (Base: Carta di Uso ee@oma del Suolo — Regione Liguria COR.IN.E.
anno 1992). Scala 1:20.000

Tavola n.11 Uso del suolo (Base: Carta di Uso del Suolo -iétegLiguria anno 2000). Scala 1:20.000

B) DOCUMENTO DEGLI OBIETTIVI

Documento degli obiettivi

C) STRUTTURA DEL PIANO (alcune tavole sono comuni corla descrizione fondativa)

Tavola n.12 Uso del suolo con indicazione delle principaleaizle agricole attive con relativa S.A.U.. Scala
1.5.000

Tavola n.13 Quadro infrastrutturale: viabilita. Sovrapposi®ocon le previsioni del P.U.C.. Scala 1:10.000
Tavola n.14 Quadro infrastrutturale: acquedotto e fognatu@onfronto con le previsioni del P.U.C.. Scala
1:10.000

Tavola n.15a Sovrapposizione tra la struttura del Piano esE#t® insediativo del P.T.C.P.. Scala 1:5.000



Tavola n.15h Sovrapposizione tra la struttura del Piano esB#t® insediativo del P.T.C.P.. Scala 1:5.000

Tavola n.16a Sovrapposizione tra la struttura del Piano esE#t® insediativo del P.T.C.P. Proposte di variahte
P.T.C.P.. Scala 1:5.000

Tavola n.16h Sovrapposizione tra la struttura del Piano eskét® insediativo del P.T.C.P. Proposte di variahte
P.T.C.P.. Scala 1:5.000

Tavola n.17a Struttura del Piano. Scala 1:5.000

Tavola n.17b: Struttura del Piano. Scala 1:5.000

Tavola n.17.1 Struttura del Piano. Scala 1:2.000
Tavola n.17.2:Struttura del Piano. Scala 1:2.000
Tavola n.17.3 Struttura del Piano. Scala 1:2.000
Tavola n.17.4 Struttura del Piano. Scala 1:2.000
Tavola n.17.5:Struttura del Piano. Scala 1:2.000

Tavola n.18a Sovrapposizione e confronto tra le previsionid.G. 1996 e quelle del P.U.C. Scala 1:5.000
Tavola n.18h Sovrapposizione e confronto tra le previsionilldt.G. 1996 e quelle del P.U.C. Scala 1:5.000
Tavola n. 19:Sovrapposizione tra le previsioni del P.U.C.: Ridno di Zonizzazione acustica
- il tracciato di elettrodotti (scala 1:000)

Tavola n. 20a Sovrapposizione tra le indicazioni della Cartarituralistica e le previsioni del P.U.C.

a) Aree di interesse per la biodiversita e livellcdnoscenza (scala 1:20.000 )
Tavola n. 20b Sovrapposizione tra le indicazioni della Cartariituralistica e le previsioni del P.U.C.

b) Siti e habitat (scala 1:20.000 )
Tavola n. 20c Sovrapposizione tra le indicazioni della Cartariituralistica e le previsioni del P.U.C.

C) Altri temi (scala 1:20.000 )
Tavola n. 21 Sovrapposizione tra le previsioni del P.U.C. aree percorse dal fuoco (scala 1:10.000)
Tavola n. 22: Copertura vegetazionale: sovrapposizione con ageeote AA - PR previste dal P.U.C. (scala

1:20.000)

Tavola n. 23:Uso del suolo: sovrapposizione con aree agricole-A?R previste dal P.U.C. (scala 1:20.000)
Tavola n. 24 Schema propositivo ipotetico di collocazione éelfee di servizio per la raccolta dei rifiuti: bsia

dello stato attuale e confronto con le previsiaglifl.U.C. (scala 1:5.000)

Tavola n. 25 Aree non idonee alla costruzione di impianti @qscala 1: 20.000)

Struttura del Piano: relazione esplicativa

Studio di Sostenibilita Ambientale del Piano Urlstico Comunale

Norme di conformita e congruenza
Disciplina paesistica di livello puntuale: studepminari
Disciplina paesistica di livello puntuale: schemriterimento

Disciplina paesistica di livello puntuale

L'articolazione degli ambiti e dei distretti — Irs&i pubblici — Schemi di bilanciamento del P.U.C.



CAPITOLO 2: STRUTTURA DEL PIANO

In base a quanto specificato dallR 36/97 art. 27 e s.m.e.j la struttura del piano definisce
limpianto e il funzionamento del sistema territde e paesistico ambientale del Comune nel suo

complessoTale definizione € sviluppata nelle seguenti lavo

Tavola n.12 Uso del suolo con indicazione delle principaleazie agricole attive con relativa S.A.U.. Scala

1.5.000

Tavola n.13 Quadro infrastrutturale: viabilita. Sovrapposimocon le previsioni del P.U.C.. Scala 1:10.000

Tavola n.14 Quadro infrastrutturale: acquedotto e fognatu@onfronto con le previsioni del P.U.C.. Scala

1:10.000

Tavola n.15a Sovrapposizione tra la struttura del Piano esB#t® insediativo del P.T.C.P.. Scala 1:5.000

Tavola n.15h Sovrapposizione tra la struttura del Piano esB#t® insediativo del P.T.C.P.. Scala 1:5.000

Tavola n.16a Sovrapposizione tra la struttura del Piano eskft® insediativo del P.T.C.P.Proposte di variahte
P.T.C.P.. Scala 1:5.000

Tavola n.16h Sovrapposizione tra la struttura del Piano esEé® insediativo del P.T.C.P.Proposte di variahte
P.T.C.P.. Scala 1:5.000

Tavola n.17a Struttura del Piano. Scala 1:5.000

Tavola n.17b: Struttura del Piano. Scala 1:5.000

Tavola n.17.1 Struttura del Piano. Scala 1:2.000
Tavola n.17.2 Struttura del Piano. Scala 1:2.000
Tavola n.17.3 Struttura del Piano. Scala 1:2.000
Tavola n.17.4 Struttura del Piano. Scala 1:2.000
Tavola n.17.5:Struttura del Piano. Scala 1:2.000

Tavola n.18a Sovrapposizione e confronto tra le previsionild.G. 1996 e quelle del P.U.C. Scala 1:5.000
Tavola n.18h Sovrapposizione e confronto tra le previsionilldt.G. 1996 e quelle del P.U.C. Scala 1:5.000
Tavola n. 19:Sovrapposizione tra le previsioni del P.U.C.: Ridino di Zonizzazione acustica
- il tracciato di elettrodotti (scala 1:200)

Tavola n. 20a Sovrapposizione tra le indicazioni della Cartariituralistica e le previsioni del P.U.C.

a) Aree diinteresse per la biodiversita e livellcdnoscenza (scala 1:20.000 )
Tavola n. 20b Sovrapposizione tra le indicazioni della Cartariituralistica e le previsioni del P.U.C.

b) Siti e habitat (scala 1:20.000 )
Tavola n. 20c Sovrapposizione tra le indicazioni della Cartariituralistica e le previsioni del P.U.C.

C) Altri temi (scala 1:20.000 )
Tavola n. 21 Sovrapposizione tra le previsioni del P.U.C. aree percorse dal fuoco (scala 1:10.000)
Tavola n. 22: Copertura vegetazionale: sovrapposizione con ageeote AA - PR previste dal P.U.C. (scala

1:20.000)



Tavola n. 23:Uso del suolo: sovrapposizione con aree agricole-AZR previste dal P.U.C. (scala 1:20.000)
Tavola n. 24 Schema propositivo ipotetico di collocazione éeltee di servizio per la raccolta dei rifiuti; bsia
dello stato attuale e confronto con le previsiaglil.U.C. (scala 1:5.000)

Tavola n. 25:Aree non idonee alla costruzione di impianti eqfgégala 1: 20.000)

In particolare, anche in riferimento al D.M. 1448 /& Struttura del Piano individua:

1. Ambiti di conservazione

* AC-S Insediamenti storici e relative aree di coenpaesistica

« AC-ME Manufatti emergenti e relative aree di sglvardia

2. Ambiti di riqualificazione

» AR-B Aree di ristrutturazione e completamento

* AR-C Aree di completamento e nuova edificazione

3: Distretti di trasformazione

» CT Distretti di trasformazione con funzione residiale
» AT Aree turistiche di completamento

» AR-P Aree per I'insediamento di attivita produttive

4. Sistema delle infrastrutture (aree ed attrezeatar le attivita collettive e di interesse getera

* Infrastrutture viarie (esistenti e di progettaké tecnologiche
* IS-I Servizi di interesse comune

* IS-S Servizi istituzionali (Interesse comune)

« I1S-V Verde pubblico

« IS-P Parcheggi pubblici

« IS-C Aree cimiteriali (interesse comune)

* IS-SC Servizi di istruzione (interesse comune)

5. Aree di produzione agricola e di presidio amtan(ambiti di conservazione e riqualificazione)

aree A — PA: Aree di produzione agricola di tipadizionale
aree TPA-A: territori di presidio ambientale didipgricolo
aree TPA — SA: territori di presidio ambientaldigo agro-silvo-pastorale

aree TNI: territori non insediabili

» Gli ambiti di conservazione, di riqualificazioriglistretti di trasformazione e le aree di produzi@gricola

e di presidio ambientale presentano le seguentisppndenze con le zone omogenee di cui al D.M4/614



Zone per insediamenti residenziali o assimilabili

aree AC — S = zone omogenee A
aree AC — ME = zone omogenee A
aree AR — B = zone omogenee B
aree AR — C = zone omogenee C
aree CT = zone omogenee C

aree AT = zone omogenee C

Zone per insediamenti produttivi o assimilabili

aree AR — P = zone omogenee D

Zone per l'esercizio delle attivita agro-forestpdy la tutela del paesaggio e per la protezioheraia

aree A — PA: Aree di produzione agricola di tipadizionale = zone omogenee E
aree TPA-A: territori di presidio ambientale didipgricolo = zone omogenee E
aree TPA — SA: territori di presidio ambientaldigo agro-silvo-pastorale = zone omogenee E

aree TNI: territori non insediabili = zone omogeiiee

Aree per viabilita e servizi

areeIS-P,IS-1,1S-S5,1S-V, IS - SC = zom®genee F



A) AMBITI DI CONSERVAZIONE

In accordo con quanto specificato ddlR 36/97 all’art. 28, il PUC ha individuato negli ambiti di
conservazionguelle parti di territorio, edificate e non edifitg caratterizzate da un assetto fisico
— morfologico e funzionale definito ovvero susbéitidi interventi di modificazione o
completamento, non comportanti modifiche quantigato qualitative sostanziali del carico

insediativo.

Al) aree AC — S (insediamenti storici e relative @e di cornice paesistica)

All'interno della Struttura del Piano sono indivatugli ambiti di conservazione e denominati come
aree AC - S.

Gli ambiti AC — S coincidono con centri storici del territorio di Stella, per il quali il PUC si
proposto quale obiettivo prioritario la conservaEola riqualificazione: a questo scopo si
consentono interventi edilizi diretti in quei casi cui la tipologia edilizia appare gia ora
sufficientemente configurata e leggibile (le mo@adlii intervento sono dettate daltf. n. 19 delle
Norme di Conformita).

Al fine di garantire il consolidamento ed evitacedpopolamento dei nuclei, il Piano ha messo a
punto precisi interventi di ampliamento volumetraell’ordine del 10% per adeguamenti igienico —
sanitari.

Per queste aree il PUC ha studiato specifichene puntuali che garantiscano la salvaguardia

delle tipologie di insediamento storico, degli eéami lessicali e delle sistemazioni ambientali.

A2) aree AC — ME (manufatti emergenti e relative aee di salvaguardia)

All'interno degli ambiti di conservazione si sonwipindividuati i manufatti emergenti,
contraddistinti con la siglAC — ME: questi tutelano le emergenze storico architettamiper le
guali e prevista una norma speciale di tutela eagalardia. Le emergenze storico architettoniche

che sono quindi state individuate all'interno agtitorio sono:

- Castello- resti di insediamento arroccato medievale

- Montezzo (Mezzano)resti di torre medievale che sbarrava il Riod@®ason probabile
insediamento arroccato abbandonato

- Poggio Castellaro- morfologia e toponomastica tipiche di insediatoearroccato pre-

romano,



- Santa GiustinaChiesa di origine medievale dipendente dal Marastli Sezzadio;

Per questi manufatti la struttura del piano ha igtey all'interno dell’art. 20 delle norme di
conformita un regime di salvaguardia attraverso la presareidel mantenimento delle funzioni
esistenti (fatta salva la possibilita di modificattraverso PUO), prescrivendo sul manufatto
interventi di recupero che dovranno assumere ilat@re della conservazione dell’edificio nella
sua inscindibile unita formale e strutturale, dilmazzazione — ripristino dei suoi caratteri
architettonico — decorativi, di ripristino delle pa alterate, preservando l'aspetto esterno e
impianto strutturale tipologico — architettonicoon le relative parti decorative, di eliminazione
dei volumi effetto di superfetazione

Si procedera attraverso il consolidamento e il nagaento del complesso murario, alla

conservazione — ripristino degli impianti distritvut

Le norme puntuali assicurano la tutela dei valori di immagine denofatti.



B) AMBITI DI RIQUALIFICAZIONE

In accordo con quanto specificato ddlR 36/97 all’art. 28, il PUC ha individuato negli ambiti di
riqualificazione quelle parti di territorio, edificate e non edifitg caratterizzate da un assetto
fisico — morfologico e funzionale definito ovveroseettibili di interventi di modificazione o
completamento, non comportanti modifiche quantigato qualitative sostanziali del carico

insediativo.

B1l) aree AR - B (aree di ristrutturazione e compl@mento)

Sono classificate come AR-B le parti del territodomunale gia in gran parte edificate ed
urbanizzatedrt. 21 delle Norme di conformita e congruenza dé?UC).

Scopo della classificazione e principalmente laialidicazione del patrimonio architettonico e

dell'ambiente costituito, con l'obiettivo di rendde costruzioni recenti il piu possibile omogenee
con il tessuto urbano ed edilizio preesistente.

A tale scopo in tali zone si puo procedere al nrindel patrimonio edilizio ed al completamento

con nuovi interventi mediante Permesso per Costruir

B2) aree AR - C (aree di completamento e nuova édazione)

All'interno del Piano, gli ambiti di riqualificaziee AR — CT corrispondono quindi ad aree libere o
parzialmente libere da edificazione, adiacentiemtg abitati, verso i quali si rivolge la naturale
linea di espansione del nucleo; le aree in questisono inoltre gia raggiunte da servizi e

infrastrutture stradali.

Il Piano prevede quindi in queste aree un tipondediamento residenziale di nuovo impianto dal
carattere diffuso, a bassa densita negli ambiigdalificazione sopra elencati.

Le aree da destinarsi a tale funzione sono staléeso base all’accoglimento di domande fatte in
risposta ad un questionario — censimento a suodergdisposto dal Comune alla popolazione al
fine di misurare il fabbisogno abitativo per lasstea del nuovo PUC.

Lo scopo della normativalft. 22 delle norme di Conformitd e la ricomposizione della tipologia
degli insediamenti esistenti e la razionalizzaziole¢ sistema delle aree a standard urbanistico:

attraverso gli indici stabiliti e l@orme puntuali si prevede un’espansione edilizia decisamente



rada, con edifici di piccole dimensioni ( ma comuedn accordo con le tipologie storiche locali),
collocati in maniera diffusa sul territorio.
Le aree in questione si prefigurano pertanto coomenute espansioni a consolidamento dei nuclei

gia esistenti, senza peraltro modificarne I'attualpianto insediativo.

Le nome puntuali prevedono la realizzazione degli interventi agrae uno studio progettuale, che
dovra darsi carico di approfondire gli aspettirdierimento ambientale dei manufatti, di recupero e
salvaguardia delle aree verdi, di realizzazionemkiufatti previsti (con indicazione dettagliata de
materiali da impiegarsi e delle tecniche costrattia adottarsi).

La modalita di attuazione prevista € il PUO.



C) DISTRETTI DI TRASFORMAZIONE

C1l) aree CT (distretti di trasformazione con funzone residenziale)

Le aree da destinarsi a tale funzione sono staléeso base all’accoglimento di domande fatte in
risposta ad un questionario — censimento a suodggalisposto dal Comune alla popolazione al
fine di misurare il fabbisogno abitativo per lasstea del nuovo PUC.

Dal momento che le aree in questione, rispetto AR - C classificate come ambiti di
rigualificazione, corrispondono a situazioni di rgege trasformazione urbanistica e di maggiore
estensione ambientale, vengono annoverate alliatatei distretti di trasformazione. Hanno
carattere insediativo ma richiedono tuttavia lazrene di infrastrutturazioni e servizi.

Le norme di congruenza (art. 23)sottopongono l'attuazione degli interventi a P.Udon lotto
minimo di intervento stabilito in 4.000 mq.

La normativa puntuale stabilisce le tipologie di insediamento e le srseioni ambientali da
rispettare per le nuove costruzioni, al fine diagaire un adeguato inserimento ambientale e

corrette caratteristiche tipologiche, in accordo gd@onesto.

C2) aree AR — P (aree per I'insediamento di attivé produttive)

Come per le aree CT, anche le aree da destinataleafunzione #rt. 24 delle Norme di
conformita e congruenza del PUE sono state scelte in base all’accoglimento di alwhe fatte in
risposta ad un questionario — censimento a suodgrgalisposto dal Comune alla popolazione al
fine di misurare le esigenze delle aziende prodeiteé artigianali del territorio per la stesura del

nuovo PUC.

La norma di congruenzaspecifica per tali zone un rapporto di copertuassimo di 0,20 mg/mq

ed un lotto minimo di intervento di 2.000 mq; lizbilita degli interventi € subordinata alla
Conferenza dei Servizi.

Le norme puntuali specificano la tipologia di insediamento, le tgmk edilizie e le sistemazioni

ambientali da rispettarsi per i nuovi interventi.
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C3) aree AT (zone turistiche)

(art. 26 delle Norme di conformita e congruenza)

Per le zone turistiche il PUC si propone l'obiettoli riqualificare le attrezzature ricettive esigie
sia sotto il profilo qualitativo e della dotaziodeservizi integrativi, sia per quanto attiene d¢gl&
dimensionale ottimale, che nelle differenti tipdlbgonsenta una reale economia di esercizio.
Inoltre, in considerazione del fatto che le stm#talberghiere esistenti risultano in gran parte
inutilizzate si prospettano anche, in alcuni gasgsibili variazioni di destinazione d'uso.

Le norme puntuali garantiscono un adeguato insetimm@mbientale e corrette caratteristiche

tipologiche dei manufatti di nuova costruzione gldi@terventi previsti sugli edifici esistenti.
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D) AREE AGRICOLE
(artt. 27, 28 e 29 delle Norme di conformita e comgenza)

Il territorio agricolo e fatto oggetto di salvagdir e di valorizzazione e tutela.

L’'azione di salvaguardia viene perseguita attravéasdifesa delle aree piu pregiate da un punto di
vista agrario dall’'urbanizzazione, il contenimemtda regolamentazione dell’attivita edilizia, un
accurato disegno normativo che prevede norme sgeeiper la realizzazione di tutti i manufatti
connessi alla conduzione dei fondi (dalle straderpoderali e vicinali, ai magazzini, alle serriée a
stalle).

Tutto questo prevedendo all’interno della strutte&piano, due tipi di zone agricole:

D1) aree A-PA di produzione agricola di tipo tradizonale (art. 30 delle delle Norme di
conformita e congruenza)
(Queste aree, in base all'art. 35 della LR 36/97 80 classificate dal PUC come aree di

produzione agricola e quindi ricomprese negli ambitdi conservazione)

Sono state ricomprese allinterno di questa classaione le parti del territorio agricolo
effettivamente coltivate ed in cui l'uso del supi® produrre reddito

Sono aree destinate prevalentemente all'allevamemite coltivazioni sia specializzate che di tipo
ortofrutticolo; obiettivo delle scelte e delle native di PUC per questi territori € il mantenimento
e la valorizzazione delle attivita esistenti, faumone lo sviluppo, la manutenzione e la fruizione
del fondo agricolo.

In queste aree quindi € di fondamentale importanigiorare i servizi esistenti e il patrimonio
edilizio esistente, incentivando il mantenimentdledattivita tradizionali e consentendo sviluppi
innovativi coerenti con i caratteri dell'ambientedel paesaggio e con gli elementi che lo
caratterizzano.

A guesto scopo si e quindi considerata ammissihitealizzazione di manufatti agricoli anche non
connessi alla residenza, funzionali allo svolgiredt attivita agrituristiche quali i maneggi o
attivita similari, la localizzazione di attivita gututtive per la lavorazione e la conservazione dei
prodotti agricoli, con superficie coperta non sugera mq.500.

Viene anche consentita la nuova edificazione pecdaduzione agraria del fondo (sia per la

residenza che per i manufatti di servizio all’atéivagricola) con un indice di fabbricabilita
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fondiaria di 0,015 mg/mq, con lI'accorgimento chijnderno dei territorio classificati dal PTCP
come ANl MA, non sono ammesse nuove costruzioni.
Tali interventi (residenza connessa alla conduzaeidondo agricolo e annessi agricoli) si attuano
a mezzo di Piano Aziendale di Sviluppo Agricoloesst alla integrale pertinenza di almeno una
Azienda Agricola.
Il Piano Aziendale di Sviluppo Agricolonon costituisce strumento di attuazione del PUS\sb
uno studio propedeutico al rilascio del titolo @hatlvo.
* All'interno del Piano aziendale di sviluppo agricallovranno essere elencati gli estremi
catastali dei terreni facenti parte del Fondo Ruostiell’azienda agricola, indicando per ciascuno
di essi: foglio catastale, mappale, superficietidagione d’'uso in atto.
A tale elencazione dovra seguire una breve raf@ziecnico economica nella quale devono
essere dettagliatamente descritti, con documeathdlisi e elaborati grafici, i seguenti elementi:

1. Lo stato di fatto dell’'azienda agricola (se ggstente), ossia: stato di coltivazione dei
terreni secondo la suddivisione particellare e nilefhne dello stato fitosanitario delle
coltivazioni (con riferimento alle loro produttigitaccertate, dichiarate o stimate); il capitale
fondiario; il capitale di esercizio, eventuali saivpresenti. Per le aziende di nuovo impianto
tali elementi dovranno essere definiti in terminprevisione.

2. La descrizione delle diverse attivita produttohee si intendono avviare, potenziare o
confermare (es.: vari tipi di coltura, attivita &g alla conservazione e trasformazione dei
prodotti agricoli, allevamenti ed attivita zootedm in genere).

3. La dimensione economica dell’Azienda, che cpaigle allammontare del reddito
lordo complessivo aziendale (ossia alla somma ddorv dei singoli redditi ottenuti
moltiplicando il reddito unitario di ciascuna cglzione o categoria di bestiame,
rispettivamente per la relativa superficie ed iatigo numero di capi presenti nell’azienda).
La dimensione economica aziendale come qui indicatetesa come valore di massima, al
fine di poter qualificare I'azienda agricola nebsalementi costitutivi principali.

4. |l tipo di conduzione agricola che si intendatimare (famigliare o con apporto di
manodopera).

5. | miglioramenti fondiari che si intendono inttode, in relazione ai sistemi di
irrigazione e approvvigionamento di acqua, ai sistéi coltivazione, al miglioramento delle
infrastrutture connesse alla produzione agricaiade interpoderali, reti elettriche o di altro
tipo, fabbricati di servizio, fasce terrazzate)e aistemazioni delle aree esterne in generale.

Giustificazione tecnico estimativa di massima dedérventi.
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6. | fabbricati di servizio alla produzione agri@othe si intendono eventualmente
costruire, con indicazione dei calcoli tecnici dstranti che i nuovi volumi previsti
rispondono ai parametri quantitativi indicati ddJ®. Descrizione dei nuovi fabbricati con
riferimento alla tecnica costruttiva ed ai materiatpiegati, elaborati grafici di progetto
(piante e sezioni), in scala non inferiore a 1:.100

7. Caratteristiche ambientali e paesaggisticheiaOggcitura e morfologia dei terreni;
esposizione e soleggiamento; caratteristiche gexdpgidhe dei terreni; presenza di acqua e
situazione della falda; vegetazione spontanea edteale presenza di bosco, prato o pascolo;
manufatti o strutture di valore storico architettan

8. Atto di fideiussione bancaria a garanzia finanaidi una gestione aziendale di almeno
5 anni (con riferimento alla sola conduzione aza@dsenza comprendere fabbricati e/o
manufatti): tale atto dovra essere contenuto adlfimo della convenzione (sottesa al Piano
aziendale di sviluppo Agricolo) quale garanzia Pesecuzione degli interventi contenuti e
previsti nel Piano aziendale di sviluppo Agricolo.

* Per attivita zootecniche dovra prevedere ad inigna di quanto sopra:
- esauriente relazione tecnica circa le modalitsntiltimento dei rifiuti organici;

- relazione tecnica circa la dotazione di impiahtiepurazione.

Sempre nell’'ottica di un incentivo al mantenimedtlle attivita esistenti e del presidio, il piano
prevede la possibilita di interventi di ristruttai@ne edilizia con incrementi volumetrici (assettitib
una sola volta) per motivi di adeguamento igierfinozionale, non superiori al 20% della
volumetria esistente alla data di adozione del gmes PUC; tali incrementi volumetrici sono
assentibili anche su manufatti ad uso agricolo oraéammessa, una volta ottenuto I'incremento

volumetrico del 20% a fini agricoli, la possibilidhun cambio di destinazione d’uso.

D2) aree TPA-A Territori di presidio ambientale di tipo agricolo (art. 30 bis delle delle Norme
di conformita e congruenza)
(Queste aree, in base all’art. 36 della LR 36/97 80 classificate dal PUC come territorio di

presidio ambientale e quindi ricomprese ambiti di onservazione)

Le zone TPA-A sono le parti del territorio in caifunzione agricola ha perso la propria valenza di
attivita produttiva principale, ma rimane fondana@tcome elemento strutturale del paesaggio;
Sono state individuate quindi come tali le areemtesentano attivita colturali non piu in atto eear

suscettibili di uso agricolo.
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Sono per la gran parte collocate a margine defle agricole A-PA e si estendono sino alle aree di

presidio ambientale di tipo agro-silvo-pastoral®£AFSA).

Per questo motivo e data la stretta connessiondecaree di produzione agricola, all'interno delle
aree TPA-A sara possibile usufruire dei marginilessibilita (in accordo con I'articolo n. 53 della
LR 36/97 e s.m. e i.) funzionali alle attivita sffietie delle aziende agricole gia operanti nelleear
A-PA.: in tal caso l'azienda agricola gia operamigle aree A-PA che, mediante opportuna
documentazione, dimostri le effettive esigenzewalt e funzionali, potra usufruire all'interno
delle aree TPA-A delle stesse condizioni edificaterdi sviluppo presenti all'interno delle aree A-

PA., da realizzarsi mediante Piano Aziendale diupywio Agricolo.

In queste aree il piano intende introdurre una @bira il cui scopo sia quello del mantenimento
dell'insediamento sparso di cui alla classificagit® MA del P.T.C.P., e sia specificamente volta a
tutelare I'immagine e l'identita di quel tipo di g@aggio, compatibilmente con I'uso residenziale e

turistico.

E ammessa la realizzazione di manufatti agricofi connessi alla residenza, anche funzionali allo
svolgimento di attivita agrituristiche quali i mayge o attivita similari, che dovranno avere canatte
di pertinenzialita nei confronti dell’edificio prifpale con vincolo debitamente trascritto.

E' consentita la localizzazione di attivita prooutt per la lavorazione e la conservazione dei

prodotti agricoli, con superficie coperta non sugera mq.500.

Gli interventi costruttivi a carattere residenzigleevisti in dette zone si attuano a mezzo di

Progetto di Riqualificazione Ambientale

» Il Progetto di Riqualificazione ambientale non @os$ce strumento di attuazione del PUC,
bensi uno studio propedeutico al rilascio delaitabilitativo.

|l progetto di riqualificazione ambientale é firedato a definire le opere da eseguirsi e le
modalita di intervento sulle sistemazioni esternen riferimento ai tipi di materiali da
impiegarsi, alle tecniche di riqualificazione amtiade ed ecologica del territorio, ai criteri di
gestione del verde.

« Allinterno di detto progetto devono essere indicajli estremi catastali riferentesi

all'intervento: numeri mappali, superfici, destii@z d’'uso in atto.
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* A tale elencazione dovra seguire una breve rafazimcnico economica nella quale
devono essere dettagliatamente descritti, con dectirdi analisi e elaborati grafici, i seguenti
elementi:

1 - Allinterno di un elaborato grafico lo stato datto dei terreni oggetto
dell'intervento: tipo di copertura verde attualmeenesistente, presenza o meno di
coltivazioni agricole in atto
La schedatura, itensimento e la consistenza di eventuali manufftgervizio, tipo di
sistemazioni esterne attualmente esistenti (corcaadni delle tipologie e dei materiali
ricorrenti), quali ad esempio: muretti a seccojnaoni in pietra, sistemazioni dei suoli,
opere irrigue, ecc.. tale schedatura dovra comgrendper ogni manufatto, la sua
indicazione cartografica, uno schema del riliewma relazione descrittiva.

2 - Caratteristiche ambientali e paesaggistichsjaogiacitura e morfologia dei
terreni; esposizione e soleggiamento; carattehnistgeopedologiche dei terreni; presenza di
acqua e situazione della falda; vegetazione speatad eventuale presenza di bosco, prato
0 pascolo; manufatti o strutture di valore stoacohitettonico.

3 - Una tavola comprendente la proposta di riqualfione e sistemazione del
terreno in relazione a quanto evidenziato dagtiistullo stato di fatto, individuando il tipo
di sistemazione dei terreni che si intende opera@ipero e restauro ambientale del verde,
integrazione dei manufatti esistenti, tipi di oddizione che si intende eventualmente
mantenere o attivare, aree da rinaturalizzare ggathenti con le opere viarie esistenti,
rapporti tra edificato e terreno. Giustificazionecriico estimativa di massima di detti
interventi.

4 — Elaborati grafici (disegni e relazioni desord) sufficienti alla specificazione dei
fabbricati che si intendono costruire, con rifentteealle tipologie edilizie, ai materiali da
impiegarsi, alle tecniche costruttive.

Il Progetto di Riqualificazione ambientale, in qt@strumento propedeutico al rilascio del titolo
edilizio, viene approvato contestualmente al pesmel costruire o con il PUO , se richiesto, per

I'intervento.

L’indice di fabbricabilita per la residenza e péramnessi agricoli, attuabile per interventi readiti
mediante Progetto di Riqualificazione ambientalgsgato in: 0,01 mg/mq
Le aree ricadenti in ambito ANI — MA del P.T.C.Rannpotranno accogliere nuove edificazioni,

pertanto il loro indice sara trasferibile in altneee ad esse omogenee non ricadenti in ANI — MA.
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Tali interventi sono assentibili mediante permedisoostruire convenzionato, e predisposizione di
Studio Organico di Insieme, ai sensi dell'art. 32 telle Norme di Attuazione del P.T.C.P., per
guanto riguarda i prospetti nel loro insieme esdnmento del manufatto.

Sono ammessi interventi di ristrutturazione ediligcon incrementi volumetrici (assentibili una sola
volta) per motivi di adeguamento igienico-funziaahon superiori al 20% della volumetria
esistente alla data di adozione del presente PUC,;

Incrementi volumetrici del 20% sono assentibilimanufatti ad uso agricolo; non € ammessa, una
volta ottenuto l'incremento volumetrico del 20% iai fagricoli, la possibilita di un cambio di

destinazione d’'uso.

Le norme puntuali specificano le tipologie di insediamento e di iergo, le tipologie edilizie, gli

elementi lessicali, le sistemazioni ambientaliidpattarsi per le nuove costruzioni.

D3) aree TPA-SA territori di presidio ambientale ditipo agro — silvo — pastorale (art. 31 delle

delle Norme di conformita e congruenza)

Sono i territori prevalentemente inedificati ednrassima parte boscati, di cui alla classificazione
ANI MA del P.T.C.P., e vengono considerati dal Ptiftne aree di interesse agro-silvo-pastorale e
quindi da salvaguardare e potenziare essenzialmatitaverso lo strumento del Piano di
riqualificazione ambientale ai sensi della Leggé1@2/1971, non solo come funzione produttiva
(agricola, forestale e zootecnica), ma anche coaheguardia degli equilibri idro-geologici ed
ecologici.

Sono quindi le aree agricole destinate alla sibltga, al prato-pascolo e zootecnia, in cui, oltre
alle attivita agricole connesse a queste funzgmmo consentite esclusivamente I'abitazione in loco

ed eventuali annessi agricoli funzionali alla razale conduzione agricola dei fondi.

Nell'ambito di tali zone sono consentiti intervestilla copertura vegetale e di ricomposizione
paesistica quali:

- opere di rimboschimento nei boschi radi o sui vaisaforte erosione superficiale;

- coltivazione e manutenzione delle zone boscat¢eesis

- opere di rimodellatura del suolo per la bonificzadine a forte erosione.

Gli interventi previsti sulla copertura vegetaldigicomposizione paesistica dovranno attenersi all
caratteristiche vegetazionali originarie o piu aprate al sito, alle indicazioni del P.T.C.P. @83
vegetazionale) e comunque alle buone norme dedtgpdine botaniche e forestali.
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Per questo motivo l'attuazione di interventi disfemmazione, oltre alle pratiche agro-forestali
consuetudinarie, & condizionata da:

- relazione botanica specifica;

- parere del Corpo Forestale.

In tali zone, oltre gli interventi di ristrutturame, con eventuale ampliamento e adeguamento
igienico edilizio, degli edifici preesistenti alldata di adozione del P.U.C., & consentita la
realizzazione di modesti manufatti al servizio esslo dell'attivita agricola, ove ne sia
documentata l'esistenza, per il ricovero degli atim il deposito degli attrezzi purché si integrin
per localizzazione, tipologia e materiali, con laemte circostante; per tali costruzioni si appiica

I parametri urbanistico/edilizi previsti all'art.p&r i manufatti agricoli in zona agricola tradizade.

E' consentita l'utilizzazione agrituristica deltestruzioni agricole.

Gli interventi di ristrutturazione edilizia consgnper motivi igienico-sanitari e funzionali pea |
riqualificazione dell’alloggio, possono prevedenerementi di volume fino al 10% dell'esistente
come risulta insieme dallo stato di fatto di cotegiga e dalla concessione edilizia precedente alla
data di adozione della presente disciplina.

Incrementi volumetrici del 20% sono assentibilimanufatti ad uso agricolo; non € ammessa, una
volta ottenuto l'incremento volumetrico del 20% iai fagricoli, la possibilita di un cambio di
destinazione d’'uso.

Sono ammessi interventi di recupero di ruderi esisinel rispetto delle prescrizioni contenute nel
precedente articolo “Interventi edilizi in zone iagte. norme generali”; interventi sull’esistente.

Le aree ricadenti in ambito ANI — MA del P.T.C.Rainnpotranno accogliere nuove edificazioni,

pertanto il loro indice sara trasferibile in altneee ad esse omogenee non ricadenti in ANI — MA.

Parametri ammissibili

- Indice fondiario (per la residenza e per gli asnagricoli) = 0,003 mg/mq
- Altezza massima: m 6,50

- Possibilita di asservire lotti non contigui coragirnel raggio di m. 500.

- SA max. mq 135

- Distanza dai confini = m. 6,00

- Distanza minima da altri fabbricati: ml 12,00

- Distanza minima dal ciglio delle strade mali ed interpoderali: m 3,00.
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Le norme puntuali dettano specifici criteri di intento a seconda che ci si trovi in aree di crinale

pendici boscate, aree a prato, bosco rado e ceasfygiraterie

D4) aree TNI (territori non insediabili) (art. 32 delle delle Norme di conformita e congruenza)
(Queste aree, in base all'art. 36 della LR 36/97 s0 classificate dal PUC come territorio di

presidio ambientale e quindi ricomprese ambiti di onservazione)

Sono le aree di produzione agro — silvo — pastpiete comprendono le aree sostanzialmente
boscate, di cui si prevede la conservazione ellagaardia e per le quali &€ previsto un indice di
fabbricabilita per la residenza di conduzione agrdel fondo di 0,01 mc/mq, con l'accorgimento
che, allinterno dei territori classificati dal PPCcome ANI MA, non sono ammesse nuove
costruzioni

La norma di conformita prevede per queste zone esclusivamente I'abitaziorioco, connessa
alla conduzione agraria del fondo, ed eventualeasnagricoli funzionali alla razionale conduzione
agricola dei fondi: per tali zone il PUC prevedéngiula massima salvaguardia e la conservazione
Le norme puntuali dettano specifici criteri di intervento a secomtia ci si trovi in aree di crinale,

pendici boscate, aree a prato, bosco rado e cegfygiraterie
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E) SISTEMA DEI SERVIZ| PUBBLICI

(artt. 47, 48, 49 e 50 delle Norme di conformita @ngruenza)

Sono state individuate le seguenti aree:
+ I1S-1 Servizi di interesse comune
+ IS-S Servizi istituzionali (Interesse comune)
« I1S-V Verde pubblico
+ IS-P Parcheggi pubblici
+ IS-C Aree cimiteriali (interesse comune)
+ IS-SC Servizi di istruzione (interesse comune)

Verifica del dimensionamento degli standard del PUGNn base a quanto previsto dal DM
1444/68:

a) Carico insediativo totale del P.U.C.:

- carico insediativo esistente = 2.935 abitanti

- incremento del carico insediativo previsto = 48itaati teorici
- carico insediativo totale = 2.935 + 481 = 3.41Gaddi teorici

(dal calcolo é stato escluso il peso teorico dattediree agricole)

b) Fabbisogno di standard in base a quanto richiestdal DM 1444/68

Tipo standard Fabbisogno di standard
in base al DM 1444/68

Aree per la sosta 2,50 mg/ab

Aree per l'istruzione 4,50 mqg/ab

Aree di interesse comun&,00 mg/ab

Aree a verde attrezzato| 9,00 mg/ab

Totale 18,00 mg/ab
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c) Verifica del dimensionamento degli standard in gevisione in base al DM 1444/68

SERVIZI RICHIESTI (DM 1444/68)

tipologia servizio mqg/ab ab mq richiesti
VERDE PUBBLICO 9,00 3.416 30.740,92
PARCHEGGIO 2,50 3.416 8.539,15
ISTRUZIONE 4,50 3.416 15.370,46
INTERESSE COMUNE 2,00 3.416 6.831,32
totale 18,00 61.481,84
SERVIZI IN PROGETTO
tipologia servizio mqg/ab ab mg in progetto
VERDE PUBBLICO 36,35 3.416 124.153,10
PARCHEGGIO 11,15 3.416 38.068,03
soddisfatta a
livello
ISTRUZIONE 2,33 3.416 7.941,43 | sovracomunale
INTERESSE COMUNE 22,59 3.416 77.176,07
totale 72,41 247.338,63
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