COMUNE DI STELLA

PIANO URBANISTICO COMUNALE

DISCIPLINA PAESISTICA DI LIVELLO PUNTUALE

CAPO | - FINALITA' E CONTENUTI DELLA DISCIPLINA

Art.1 - Finalita

La presente disciplina é preordinata a definiré temini di cui all'art.7 delle Norme di Attuaziendel
P.T.C.P., le prestazioni e i requisiti paesist@gldinsediamenti previsti dal vigente P.U.C.
A tale scopo, la pluralita degli interventi ammigkisulla base della normativa del P.U.C. va camath

con la presente disciplina al fine di conseguiragigiungimento degli obiettivi paesistici prefigsa

Art.2 - Contenuti

Le presenti norme enunciano le regole e i prindpi osservare in occasione degli interventi di
trasformazione urbanistica ed edilizia, sia softprofilo strutturale, cioé in riferimento all’org&zazione
spaziale degli ambiti territoriali e alle lineeidipianto urbano e rurale, sia sotto quello tipotogeé formale,
quindi in relazione alle modalita di aggregazialee tessuti edilizi e fondiari nonché agli schenstributivi

e architettonici degli edifici.

Art.3 - Articolazione e campo di applicazione

Le implicazioni paesistiche dello Strumento Urbdogs Generale sono contenute nella seguente
disciplina, che interessa l'intero territorio coralandi Stella ed é sintetizzata in cinque liveirarchizzati,

assimilabili ai possibili gradi scalari della préigeione.



1. Organismo territoriale compositsi tratta di uno schema di assetto spaziale @stémtero territorio

comunale da assumere come supporto metaprogepealié successivo sviluppo di piu disegni urbanisti
preliminari;

2. Organismo territoriale elementage tratta di un disegno urbanistico preliminanéeso come assetto di

massima riferito ad un’area vasta, paesisticamalgeante e unitaria, che sottende e guida la ssice
formazione di piu piani urbanistici o disegni digiranti urbani e appoderamenti agricoli;

3. Unita insediative e tipologie di insediamensb tratta della progettazione urbanistica di organi

unitari e strutturalmente delimitati, nella quakengono presi in considerazione percorsi, aree dinpaza,
sistemazione del suolo, vegetazione;

4. Tessuti edilizi si tratta della disciplina degli interventi a dilo di specifici ambiti urbani, con
specificazione delle tipologie edilizie ammissipillell'organizzazione dell'insediamento, del tipe d
sistemazioni esterne da eseguirsi;

5. Materiali si tratta delle norme disciplinanti gli interveetilizi a livello dei materiali e delle tecniche

costruttive da attuarsi nei vari contesti.

Art.4 - Effetti

L'osservanza delle prescrizioni quantitative e fanali del P.U.C. costituisce condizione necessanga
non sufficiente per 'ammissibilita degli interveptevisti.
Detti interventi per essere pienamente abilitatioth® essere verificati anche in ordine alle indizaz

paesistiche di cui agli articoli seguenti, che sdaaonsiderarsi parte integrante e sostanzialB .deC.



CAPO I
PRIMO LIVELLO
ORGANISMO TERRITORIALE COMPQOSITO

Art.5 - Ambiti sovraordinati

Si richiamano gli indirizzi specifici per la piaithzione definiti dal P.T.C.P.

I Comune di Stella (estensione: kmq 43,26) appa€ secondo la suddivisione del territorio redena

operata dal P.T.C.P., agli ambiti territoriali ®. @/alle Sansobbia) e n. 49 (Valle Teiro).

L’ambito territoriale n. 46

E’' un ambito misto, composto a monte da un sistesdéivo torrentizio profondamente inciso ed

articolato che passa, negli ultimi chilometri ifampia valle.

Le aree piu prossime al mare e terrazzate sondtexdzaate da un’alternanza di oliveti e vignetech
occupano di preferenza i versanti meglio esposgtiseee di fondovalle.

Nella media vallata tra Luceto e Stella S. Martlacodirettrice di fondovalle e il piu alto percorsid
cornice individuano l'asse baricentrico della maggparte delle colture agricole, uniformate dalla
presenza di orti e vigneti a cui si alternano pmeni estese macchie di vegetazione arbustiva.

Da Stella San Martino al Colle del Giovo le coltgricole disposte intorno alle aree maggiormente
abitate si presentano invece con un’alternanzacdop prati falciabili, di coltivazioni miste teazzate a
foraggi e cerali.

Le formazioni arboree sono alquanto limitate eltéaswo costituite da lembi di pinete a pino maritiiedi

latifoglie termofile.

Nelle medie e basse vallate del Sansobbia e deBRszo la struttura insediativa & di tipo sparso ed
eterogeneo, mentre piu in alto si ricompone unutesmsediativo piu diffuso, caratterizzato da dita
densita, tessuti discontinui ed eterogenei scansenugganizzati.

Forme aggregate relativamente continue si ricanasmei centri di Stella S. Martino, Ellera e Stefl.
Giovanni. In particolare la struttura insediativiavelle fa riferimento alle tre principali direttii stradali
che, provenienti dal Giovo del Sassello, si diramaall'area del comune di Stella verso VarazzeleCel

Ligure (Rio Basco) e Albisola (Sansobbia).



Per quanto riguarda le emergenze storico archetblegiisultano presenti in questo ambito: morfologie
residuali di insediamenti arroccati preromani; diaeenti rurali di mezzacosta di origine altomediev

con patrimonio edilizio degli ultimi secoli, sedémulini post-medievali da vetro e ceramica.
La significativa integrazione delle componenti gelesaggio costruito si ripete senza soluzioni di

continuita, anche lungo le direttrici del Rio Bagcdel Sansobbia o nell'anfiteatro di Stella, cami@ndo

una sostanziale vitalita dei paesaggi collinarih@nsul piano socioeconomico.

L’ambito territoriale n. 49

Sistema vallivo torrentizio, molto articolato a sawdella sua evoluzione caratterizzata a mediaaguent
zone naturalmente terrazzate, fertili e bene esepadie hanno permesso la formazione di piccoli

insediamenti.

L'oliveto occupa la parte pit prossima al mare loletino vallivo e si localizza in aree prevalentetaen
terrazzate; vigneti ed orti occupano invece la nmggarte delle aree agricole disposte nelle zone
pianeggianti, a migliore esposizione, della difettrvalliva da Varazze fino ad Alpicella e di qaetihe

da Il Pero raggiunge Stella San Martino, percorodfahfiteatro di Teglia.

| prati falciabili e le praterie si localizzano leehlte quote piu prossime ai grandi crinali dirsipaque;
I'arbusteto invece si presenta sotto forma di macotediterranea alla testata meridionale di vaterme
arbusteto in guisa di sottobosco nelle pit radetpitermofile di pino marittimo, diffuse in partlace nei
crinali secondari e nei settori pit elevati deisaanti vallivi.

In subordine come estensione risultano i lembi aschi di latifoglie termofile (leccio, roverella) e

mesofile (castagno, carpino nero)

Localizzazioni diffuse di media densita organizzaté versanti piu pianeggianti e meglio esposti con
accorpamenti in genere eterogenei e discontinueviglenziano due direttrici, una ortogonale altalt
corrispondenti alla principale vallata del Teiro\arazze ad Alpicella e all'attraversamento intdiva

dal Passo del Muraglione a San Martino sul confiragrafico del Rio Basco, con intersezione nel nodo

dellinsediamento del Pero.

In merito alle emergenze storico — archeologicheeginala la presenza in questo ambito di: morfelogi
residuali di insediamenti arroccati preromani etbrakdievali; insediamenti di origine tardoantica su

ripiani di mezzacosta, con patrimonio edilizio dedfimi secoli.



Livello locale: prescrizioni di intervento

A livello locale , con riferimento all’assetto irdiativo, il PTCP prevede, per il territorio di Stella, i

seguenti regimi normativi:

- NI-CO Nuclei isolati Consolidamento
- ID-MA Insediamenti diffusi Mantenimento
- ID-CO Insediamenti diffusi Consolidamento
- IS-MA Insediamenti sparsi Mantenimento
- ANI-CE Aree non insediate Conservazione
- ANI-MA Aree non insediate Mantenimento

Regime NI — COnuclei isolati — consolidament&ono sottoposti a questa tipologia di regimedieiudi

Stella San Martino e Gameragna, limitatamentepadlzione relativa all'aggregato storico.

Tale regime si applica nei nuclei il cui impiantdano risulti incompiuto o che presentino discautén
elo eterogeneita del tessuto edilizio, nei qualgiperaltro riconoscibili alcuni caratteri prevaigispetto ai

quali si intenda omogeneizzare l'insieme.

L'obiettivo della disciplina € quello di consoliggr mediante gli interventi consentiti, i caratteri
dell'impianto urbano, del tessuto edilizio e ddtbeme di utilizzazione delle aree adiacenti chesigia allo
stato riconoscibili e che siano ritenuti idonei aamtire una corretta definizione paesistico — amtie

dell’insieme.

Sono pertanto consentiti interventi di nuova ed#ione e di urbanizzazione nonché di integraziahe e
eventuale sostituzione delle preesistenze attinaptetare I'impianto urbano ed a omogeneizzaresueo

edilizio in forme e modi coerenti con i caratterégetti.

Regime ID — MA insediamenti diffusi — mantenimentdale regime si applica per gli insediamenti
corrispondenti a: Corona — Cuni — Cruna — Costastdélari Superiore — Campi di San Bernardo, Cdiatra
Castellari, Rocca, Roveto Superiore — Madonna dibS- Roverdita di Sopra — Roverdita di Sotto +mba,
Villa Poggi (a sud ovest di Stella San Martino).



Tale regime si applica la dove I'assetto insed@atibbia conseguito una ben definita caratterizneze
un corretto inserimento paesistico, tali da coneeni giudizio positivo sulla situazione complessin atto,
non suscettibile peraltro di essere compromesda daldificazione di singoli elementi costituentigiladro
d’'insieme o da contenute integrazioni del tessditizéo.

L'obiettivo della disciplina € quello di mantenessstanzialmente immutati i caratteri complessivi
dell'insediamento in quanto vi si riconosce I'eg®iene di un linguaggio coerente ed un equilibrapporto

con il contesto ambientale.

Sono peraltro consentiti esclusivamente intervetitilimitata modificazione delle preesistenze ed
eventualmente di contenuta integrazione dell'iresginto purché nel rispetto dei caratteri pecutiala

zona e dei suoi rapporti con I'ambito paesistico.

Per far fronte a quelle carenze di ordine funzierdle possono influire sulla stessa qualita debiiaente
e sulla sua fruizione, con particolare riferimeatla accessibilita ed ai parcheggi, sono consantirventi

anche relativamente piu incidenti sull’'assetto’msiédiamento.

Regime ID — CO insediamenti diffusi — consolidamentbale regime si applica per gli insediamenti
corrispondenti a Santa Giustina, Stella San Giovani$tella San Martino (limitatamente alla porzione

corrispondente agli insediamenti di Teglia, Co@evara e Biglin).

Tale regime si applica la dove esistono insedianubffiisi caratterizzati da discontinuita del tetssa da
eventuali eterogeneita delle forme insediative queili siano peraltro riconoscibili alcuni caraitfgrevalenti,
rispetto ai quali si intenda omogeneizzare I'ingem

L'obiettivo della disciplina € quello di consolidarmediante gli interventi consentiti, quei camatte

prevalenti della zona ritenuti compatibili con wuaretta definizione paesisitico — ambientale delleme.

Sono pertanto consentiti gli interventi di nuovifiedzione e di urbanizzazione nonché di integragied
eventuale sostituzione delle preesistenze, attbraptetare ed omogeneizzare l'insediamento esistiente
forme e modi coerenti con i caratteri prevalendi itrquali quelli relativi alla volumetria, al rappo di

copertura, all'altezza.



Regime IS — MA insediamenti sparsi — mantenimenitale regime si applica per le aree a prevalente
vocazione agricola e con presenza di presidioatetdrio, principalmente nell'intorno degli cenabitati e

lungo le valli dei Torrenti Sansobbia e Riobasco.

Tale regime si applica nei casi in cui si riconobesistenza di un equilibrato rapporto tra l'insdento
e I'ambiente naturale o agricolo e nei quali senieé peraltro compatibile con la tutela dei vafmesistico —
ambientali, o addirittura funzionale ad essa, umeémento delle consistenza insediativa o dellazime di

attrezzature ed impianti, sempreché questo nordaddamiti di un insediamento sparso.

L'obiettivo della disciplina & quello di mantendeecaratteristiche insediative della zona, conipaldre
riguardo ad eventuali ricorrenze significative aefipologia e nella ubicazione degli edifici risjpetlla

morfologia del terreno.

Sono pertanto consentiti quegli interventi di numadificazione e sugli edifici esistenti, nonché di
adeguamento della dotazione di infrastrutturegattture ed impianti che il territorio consente niggbetto
delle forme insediative attuali e sempre che noplichino né richiedano la realizzazione di una rete

infrastrutturale e tecnologica omogeneamente diffus

Regime ANI — CE aree non insediate — conservaziofi@le regime si applica per due vaste zone del
territorio comunale, la prima in corrispondenza Eiglno Nefosse e della Fonte del Crivezzo, la stscam

concomitanza con la porzione di territorio comurdle ricade all'interno del Parco del Beigua.

Tale regime si applica nelle parti del territoricetevato valore naturalistico-ambientale e noeriessate,
0 interessate in forme del tutto marginali e spicteel dalla presenza di insediamenti stabili, ngllali
gualunque pur modesta alterazione dell'assettoalattpud compromettere la funzione paesistica e la

peculiare qualita dei luoghi.

L'obiettivo della disciplina & quello di conservaralterata la situazione attuale per quanto ridaayli
aspetti insediativi.

Non & pertanto consentito costruire nuovi edifegirire nuove strade o modificare le caratteristiche
tipologiche dimensionali e di tracciato di quellsistenti, nonché eseguire opere che alterino irunais

paesaggisticamente percepibile la morfologia dasgthit

Sono sempre consentiti interventi di ordinaria a@tinaria manutenzione e di consolidamento degli
edifici e degli altri manufatti eventualmente esigt nonché quelli preordinati a migliorarne l'inseento nel

contesto paesistico — ambientale.



Regime ANI — MA aree non insediate — mantenimentale regime si applica per tutto il restante
territorio comunale.
Il PTCP individua come aree non insediate, da agstaysi al regime del mantenimento, tutte le pandi

collinari e montane del territorio comunale, chetitaiscono la cornice naturale degli insediamenti.

Tale regime si applica nei casi in cui, pur in presa di valori naturalistici elevati, o comunque
significativi, si ritiene che modeste alteraziomll@ttuale assetto del territorio non ne comprdare la

funzione paesistica e la peculiare qualita ambienta

L'obiettivo della disciplina € quello di mantenesestanzialmente inalterati quei caratteri che éafono
e qualificano la funzione della zona in rapporte@htesto paesistico e di assicurare nel contemgermini
non pregiudizievoli della qualita dell’lambiente encparticolare riguardo alle esigenze dell’agrig@lt una
pit ampia fruizione collettiva del territorio, undpefficace sfruttamento delle risorse produttivera piu

razionale utilizzazione degli impianti e delle aizature eventualmente esistenti.
Non e pertanto consentito aprire nuove stradeltfinizzazione, né costruire nuovi edifici, attrearated

impianti ad eccezione degli interventi specificagae volti al conseguimento degli obiettivi sopmdicati,

purché non alterino in misura paesisticamente pébie lo stato dei luoghi.

A livello locale, con riferimento all'assetto georfalogico, il PTCP prevede, per il territorio di Stella, i

seguenti regimi normativi:

CE conservazione

(in corrispondenza del Parco del Beigua e dell’APeatetta Provinciale del Crivezzo.)

Tale regime si applica nelle parti di territoriolleequali I'elevato valore paesistico — ambientale
dell'insieme deriva in misura determinante dallagenza di emergenze geomorfologiche e/o idrogediegi

che, singolarmente o complessivamente considermatde sotto il profilo della loro identificazione

L'obiettivo della disciplina & quello di garantite tutela dei valori emergenti, siano essi espoessdi

uno stato di sostanziale equilibrio ovvero di pgsi@volutivi naturali in atto.

Sono pertanto vietati quegli interventi che, inungsapprezzabile, alterino I'assetto idro-geo-mogo

o incidano sui dinamismi naturali ovvero che compettano i rapporti visivi delle emergenze con iiesto



d’ambito, con la sola eccezione di quegli intervehe si rendessero eventualmente necessari peur@ss

I'incolumita pubblica.

MA mantenimento
Tale regime si applica nelle parti del territoriella quali sono presenti elementi geomorfologi@ e/
idrogeologici con specifici valori ambientali o clw®ntribuiscano in misura significativa a definile@

configurazione paesistico — ambientale del contesto

L'obiettivo della disciplina & quello di confermaeesituazione in atto per quanto attiene la speifdei

valori ambientali e le potenzialita di fruizion@\sguardando nel contempo i rapporti d’ambito.

Sono pertanto consentiti quegli interventi che efpo l'integrita degli elementi geomorfologicioe/
idrogeologici aventi specifico valore ambientalenen compromettano la complessiva configurazione

paesistico — ambientale del contesto in quantaiétata da componenti idro — geo — morfologiche.

MO -B modificabilita di tipo B

Tale regime si applica in tutte le parti del temid non assoggettate ad altri regimi normativi.

Gli interventi in tali zone, oltre a rispettaresigecifica disciplina di settore, dovranno conforsharcriteri

di corretto inserimento ambientale delle opere.
Ca cave a cielo aperto
Viene segnalata la presenza di una cava a cieldoape localita Cornari, nella parte sud-ovest del

territorio comunale.

A livello locale, con riferimento all’assetto vegetonale il PTCP prevede per il territorio di Stella i

seguenti regimi normativi:

Colture agricole, impianti sparsi di serre: COL -SB l'obiettivo della disciplina & quello di assicoea
che I'evoluzione delle attivita agricole verso umaggiore efficienza e competitivita trovi riscontnelle

forme del paesaggio senza tuttavia alterarne ttegirgrevalenti.

Bosco di angiosperme mesofile, consolidamento: BAMCO Tale regime si applica nelle parti del
territorio parzialmente o totalmente boscate, nellali le condizioni dello strato arboreo, pur eske
accettabili sotto il profilo delle essenze domimasiano invece nel complesso insoddisfacenti pemtp

riguarda la percentuale d’esemplari d’'alto fusto ilkedigore vegetativo o nelle quali I'estensionellae
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superficie boscata sia insufficiente in rapportle asigenze di presidio idrogeologico. L'obiettidella
disciplina & quello di favorire I'incremento defaperficie boscata e/o di migliorare il livello djtetivo sotto
i profili delle funzioni ecologiche, della produiiia e della fruibilita ricreativa. Sono pertantonsentiti
quegli interventi, anche preordinati allo sfruttamieeconomico, che abbiano comunque I'effetto dagtre
la graduale evoluzione, nello spazio e/o nel tendgbposco verso un assetto rispondente agli obisttpra

indicati.

Bosco di angiosperme termofile: consolidamento: BATCQ tale regime si applica nelle situazioni in
cui la copertura vegetale, pur presentando caratitesufficiente pregio sul piano estetico — patsise su
quello ecologico, meriti tuttavia di essere modifecin modo da acquisire maggiore estensione oigiom
livello qualitativo. L'obiettivo della disciplina éuello di realizzare un aumento della superfidie ena

restituzione della qualita dei boschi sotto I'agp@troduttivo, estetico - paesistico ed ecologico.

Trasformazione da prateria a bosco di termofiRRT — TRZ — BAT I'obiettivo della disciplina € quello
di determinare la graduale sostituzione, nello &pai nel tempo, delle praterie con uno stato hiescpiu

idoneo sotto il profilo ecologico (bosco di ternefi

Trasformazione da bosco di conifere a bosco di tefie: BCT — TRZ — BAT l'obiettivo della
disciplina & quello di determinare la graduale ismEbne, nello spazio e/o nel tempo, dello stadgdhivo

esistente (bosco di conifere) con uno piu idonegtw sioprofilo ecologico (bosco di termofile).

I territorio comunale & quindi soggetto ai segussimi normativi:

Cco consolidamento
Tale regime si applica nelle parti del territoriarzialmente o totalmente boscate, nelle quali fedoni
dello strato arboreo, pur essendo accettabili sibtjorofilo delle essenze dominanti, siano invecd n
complesso insoddisfacenti per quanto riguarda tegp¢uale d’esemplari d'alto fusto ed il vigore g&givo
o nelle quali I'estensione della superficie boscsita insufficiente in rapporto alle esigenze dispi®

idrogeologico.

L'obiettivo della disciplina € quello di favoriréricremento della superficie boscata e/o di miglrer il

livello qualitativo sotto i profili delle funziorecologiche, della produttivita e della fruibilit@neativa.

Sono pertanto consentiti quegli interventi, ancheoplinati allo sfruttamento economico, che abbiano

comunque l'effetto di garantire la graduale evadag, nello spazio e/o nel tempo, del bosco versassatto
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rispondente agli obiettivi sopra indicati, fermatando il rispetto delle specifiche indicazioni tmmte nella

cartografia del Piano per quanto riguarda le essenz

TRZ trasformazione
Tale regime si applica nelle parti del territoriarzialmente o totalmente boscate, nelle quali fedzoni
dello strato arboreo siano insoddisfacenti a caledla dominanza di essenze che contrastano il alatur
dinamismo della vegetazione autoctona, costitueimdgarticolare ecosistemi vulnerabili da incendi o

fitopatie, e pertanto inidonei a garantire nel terfgpstabilita dei terreni in forte pendio.

L'obiettivo della disciplina &€ quello di determigala graduale sostituzione, nello spazio e/o mapte

dello strato arboreo esistente con specie idonie isprofilo ecologico.

Art.6 - Definizioni

L’ organismo territoriale compositai Stella & strutturato, con riferimento al teri® comunale, dal
punto di vista degli insediamenti e delloccupagiammana del territorio, nei segueotganismi territoriali

elementari

1. Stella San Giovanni insediamento di mezza costa, sede del Municlgiohiesa, sulla piazza centrale, fu eretta
alla fine dell’800 quando quella cinquecentescaanee venduta alla confraternita di San Sebastiano pe

diventare oratorio.

2. Stella San Martino: borgo di mezza costa, composto da quattro bardégezano, Centro, Teglia; Verne. La

sua posizione, particolarmente protetta e soleggiat permesso coltivazioni tipiche della costa
3. San Bernardo - Corona le borgate che la compongono sono Contrada, @gfineediamento di promontorio),
Ritani e Castellari; questa frazione, posta a “nafcsulla collina, ha come sfondo le pareti roceiesboscose

del Monte Bonomo.

4. Gameragna: borgo organizzato come insediamento di promontaitaato sul crinale che dal Bric Riundu si

porta verso I'invaso del Torrente Riobasco

5. Santa Giustina: insediamento di fondovalle, posizionato nella @arord ovest del territorio comunale, ha uno

sviluppo lineare lungo l'alto tratto del torrentarSobbia.

6. Teglia: insediamento di mezzacosta



7. Verne — Costa:insediamento di promontorio

8. Zemba — Roverdita:insediamento di promontorio

9. Contrada — Campi di San Bernardo insediamento di promontorio.

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme penganismo territoriale compositsi intende un insieme
territoriale unitario, configuratosi in tal modo fiagione delle specifiche situazioni morfologicheu#turali,

risultante dal processo storicamente consolidatmgdscibile nelle forme di organizzazione del terio.

Per organismo territoriale elementayénvece, si intende il luogo delle relazioni chefidiscono un
insieme territoriale unitario, risultante da un gesso di stratificazione storica e caratterizza@ukcise ed
individuate forme di organizzazione territorialel@ una specifica struttura antropica (insieme cesmeli

insediamenti, percorsi, aree agricole e aree &dggine speciale).

Ogni organismo territoriale composito comprendséruno o piu organismi territoriali elementari.

Di norma l'insediamento di un organismo territcgi@lementare € caratterizzato da un assetto detomi
da uno piu percorsi matrice che, oltre ad innervarecontesto territoriale piu esteso, si configoranme
assi portanti dell’abitato. Dall'incrocio di duemu di essi pud derivare uno spazio nodale, chejoga
coincida con gli ambiti di pertinenza di edificiespali per funzioni e caratteri formali ovvero sianformato
come piazza, assume il rango di polarita urbana.

Le indicazioni relative a detti organismi terri@lij sia compositi che elementari, vanno inteseliqua

specificazioni e approfondimenti delle prevalentlicazioni del P.T.C.P.
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Art.7 - Indirizzi per 'organismo territoriale comp osito
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Ai fini dell'individuazione degli indirizzi da asstersi per la pianificazione degli organismi temiedi

compositi, si richiama lo schema gia adottato dal.®@.P. definito “matrice componenti/aspetti del

paesaggio” (art.9 delle N.A. del P.T.C.P.). Taleesuna € riportato di seguito.

ASPETTI ASPETTI QUALITATIVI ASPETTI
QUANTITATIVI STRUTTURALI
INSEDIAMENTI Consistenza complessiva | Caratteri e coerenze del | Organizzazione territoriale
degli insediamenti linguaggio architettonico e | del sistema insediativo.
residenziali, produttivi urbano e funzionalita degli
turistici. insediamenti
VIABILITA Sviluppo della rete di Funzionalita della rete di | Schemi organizzativi della

viabilita primaria.

viabilita primaria e suoi

rapporti con 'ambiente.

rete di viabilita primaria.

COLTURE AGRICOLE

Estensione delle aree

Elementi tecnico-formali

Rapporti tra forme di

coltivate. delle coltivazioni e degli | utilizzazione del suolo e
impianti. assetto morfologico del
territorio.
INFRASTRUTTURE Dotazione complessiva di | Funzionalita dei sistemi Localizzazione degli
impianti infrastrutturali. infrastrutturali e loro impianti infrastrutturali in
rapporti con 'ambiente. rapporto all'assetto
territoriale.
Insediamenti

L’indirizzo generale per la pianificazione prevelde conferma del modello insediativo storicamente

formatosi, con possibilita di modesti interventriementativi ad integrazione dei nuclei insedigiegistenti.

Va inoltre rafforzato, per quanto possibile, il icdo umano del territorio, che pud essere otteatttaverso

la conservazione, l'integrazione, la riorganizzaeiaei nuclei minori sparsi.

In riferimento agli aspetti strutturali valgono eéguenti indirizzi per l'attuazione delle previsiodél

P.U.C.: i modi di utilizzazione del suolo, e, inrf@olare, la collocazione sul territorio dei faldati,

manufatti ed impianti connessi sia ad una nuovaifure residenziale che alla conduzione dei fondiati,

vanno coerentemente riferiti alla morfologia deii, sall’'orditura storica dei lotti e alla corrispiet

organizzazione della viabilita minore di appoderatne




Viabilita

La rete viaria si impernia sulla Strada Statale S&ésello n. 334, direttamente collegata con lacel
autostradale di Albisola e con la Via Aurelia.

Dalla Strada Statale del Sassello si dirama, inggndenza della Chiesa della Madonna del Salk 2<da
san Giovanni), la strada statale di Pontinvrea ra¥%#e n. 542, che porta a San Martino (Km 4) eqgos
per Varazze (Km. 9).

Da San Martino si dipartono due strade Provinciala per Sanda — Celle lungo 10 km, l'altra periddjia

— Monte Beigua.

Una rete di viabilita minore, migliorabile dal pondli vista della fruibilita, conduce in punti berepisi del
territorio, per poi ricollegarsi, attraverso labilita intercomunale, con diversi comuni del savame

Quindi dal momento che quello di Stella & un teriit caratterizzato da un’urbanizzazione a nugbeirsi,
sono possibili interventi locali in vista di un i@zamento e di un potenziamento della capacitzibmale e

di carico, dedicando particolare attenzione allargizza e alla stabilita.

Esiste infine una fitta rete di strade comunali cdwluppano complessivamente circa 230 km e che

consentono ulteriori collegamenti tra le frazioriam le localita all'esterno del territorio comumal
Tali strade, per lo piu molto tortuose ad eccezideka nuova strada Gameragna — San Martino, aisolin
molti casi in disuso, costituiscono dunque in talsi soltanto una memoria storica legata ad usiedetorio

(il taglio dei boschi e il pascolo) da lungo tempm piu praticati.

Negli interventi va comunque sempre tenuto presehéel’organizzazione complessiva delle infrastmatt
deve conformarsi all’'orditura strutturale del ttrio interessato, evitando 'omologazione e lalaalra di

entita territoriali oggi nettamente distinte.

Per quanto riguarda il possibile sviluppo di nuowclei insediati, i collegamenti con essi vannacasati
mediante assi viari di impianto che riprendanared di infrastrutturazione del territorio gia ésigi o che

comungue ne riprendano logiche localizzative arfeog

Colture agricole
Sui pendii é rilevante la presenza di boschi cediiicastagni.

Essendo piu idonei, a questa scala, a trattaretiqiessi altri strumenti settoriali (quali i pianii d
forestazione), gli indirizzi per tale componentelisiitano qui ad indicare un miglioramento dell¢iata
produttive agricole. In tali interventi va comungsempre tenuta in considerazione I'evoluzione stoaltre
che funzionale delle tecniche e pratiche agramecando di inquadrare pertanto i nuovi intervemitir@

schemi che possano in qualche modo rifarsi altfiziene agraria locale.
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Pertanto, possono essere realizzate tutte quedie @ostituenti miglioramenti fondiari, anche inatvi,
che portino al conseguimento di una migliore orgaaione fondiaria e nel rispetto comunque delle
caratteristiche peculiari del territorio agricolocéle. In particolare, si ritengono non sostitiilfiha
eventualmente solo modificabili) tutti quegli elertieche concorrono alla definizione dei paesaggaagli
Stella in particolare e del Ponente Ligure in galeercome per esempio il sistema dei terrazzamknti,
coltivazioni e le tecniche agronomiche tipiche, miipianti irrigui, gli annessi agricoli di servizialla
conduzione dei fondi, la maglia dei percorsi poliegli elementi di suddivisione dei fondi e degliti
(recinzioni, muretti a secco e simili). Gli intente su tali elementi, siano essi esistenti o di vauo
realizzazione, dovranno essere preceduti da oppo#enalisi e rilievi tendenti a ricostruire i caeaittipici di

ciascuno di essi.

Infrastrutture

La dotazione complessiva di impianti infrastrutturd da potenziare, confermando l'opportunita di
effettuare interventi migliorativi ed integrativi relazione alla realizzazione di nuovi nuclei thagvi. Tali
opere dovranno, comunque, essere realizzate awmedli ripristinare, ad opera eseguita, 'arearggsata
allo stato precedente I'intervento a meno di spaoifncoli di ordine tecnologico, e salvaguardandaete

delle percorrenze storiche e dei vecchi percossirteilattiere, acciottolati e similari).
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CAPO Il
SECONDO LIVELLO
ORGANISMO TERRITORIALE ELEMENTARE

Art.8 - Indirizzi per I'organismo territoriale elem entare “Stella San Giovanni”

ASPETTI QUALITATIVI E STRUTTURALI

Insediamenti

E’ prioritario I'obiettivo di mantenere inalteratattuale immagine paesistica del nucleo di pitiant
formazione, dal carattere oramai consolidato.

Va rafforzata 'immagine dell'insediamento, chedaaatteristiche sufficientemente coerenti sia daitp
di vista paesistico che urbanistico, attraverso sevée di iniziative di intervento sull’esistentbecdevono
tendere nel loro complesso a ricomporre la cortandél paesaggio urbano laddove esso appare fraiamen
e alla riqualificazione ambientale dei siti (ancl®n coerenti interventi di arredo urbano, di
infrastrutturazione primaria e secondaria e, inegale, sugli spazi scoperti). Gli interventi douran
presupporre I'eliminazione dei fattori di degradeepistico costituito da fabbricati e manufatti imgaui coi
caratteri dell'insediamento.

Per quanto riguarda gli aspetti strutturali, ferrastando I'obiettivo di preservare il carattere detleo
storico, vanno comunqgue consolidate quelle pari mh costituiscono le sfrangiature, sia sotto B#spdi
una riqualificazione che di un potenziamento dsiStente, in termini di dotazione di servizi. Irrtpzolare,
va curato, attraverso un coerente disegno di irnsielne tenga conto anche dei valori paesistici i#ins, il
rapporto tra insediamento e gli interventi edila integrazione dei tessuti edilizi esistenti endova
espansione previsti.

Eventuali incrementi volumetrici dovranno esseraizeati unicamente all'interno del nucleo e noh su

fronte strada.

Viabilita

Il livello di infrastrutturazione viaria & suffiademente strutturato. Sono, comunque possibilinetai
locali volti alla razionalizzazione della rete ésigte, in vista di un miglioramento della capaditdzionale.
Negli interventi va comunque sempre tenuto contbodeitura strutturale del territorio, evitando e che

possono trasformare in modo eccessivo 'andamegitgetsanti interessati e della rete di percomsit

ASPETTI STRUTTURALI
Vanno consolidate ed integrate le parti destinagergizi pubblici, a spazi collettivi e a parcheggthe allo

stato attuale non possiedono un carattere suffaeente distinto.
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Art.9 - Indirizzi per 'organismo territoriale elem entare “Stella San Martino”

ASPETTI QUALITATIVI E STRUTTURALI

Insediamenti

E’ prioritario I'obiettivo di mantenere inalterakattuale immagine paesistica del nucleo insediaingo
la viabilitd di mezza costa e di crinale secondata carattere oramai consolidato.

L’insediamento ha caratteristiche sufficientememtgerenti sia dal punto di vista paesistico che
urbanistico, e va rivalutato attraverso una seriaigiative di intervento sull’esistente che deeaendere nel
loro complesso a riqualificare la continuita delepaggio laddove esso appare compromesso e alla
riqualificazione ambientale dei siti (anche conreod interventi di infrastrutturazione primarissecondaria
e, in generale, sugli spazi scoperti).

In particolare, va curato, attraverso un coerensegiho di insieme che tenga conto anche dei valori
paesistici d'insieme, il rapporto tra insediamestali interventi edilizi ad integrazione dei tessedilizi
esistenti e di nuova espansione previsti.

Eventuali incrementi volumetrici dovranno esserairgati unicamente all'interno del nucleo e noh su

fronte strada.

Viabilita

Sono possibili interventi locali volti alla razidirzazione della rete esistente, in vista di un
miglioramento della capacita funzionale e di cardegli assi. Negli interventi va comunque sempraite
conto dell’orditura strutturale del territorio, &amdo opere che possono trasformare in modo ewoessi
'andamento dei versanti interessati e delle peerae storiche.

Per quanto riguarda I'accessibilita, I'obiettivaggello di migliorare localmente gli assi esistesttto il

profilo funzionale con correlativa maggiore quakifzione paesistica dei manufatti.



Art.10 - Indirizzi per I'organismo territoriale ele mentare “Santa Giustina”

Insediamenti

E’ prioritario I'obiettivo di mantenere inalterakattuale immagine del nucleo di fondovalle di @itica
formazione, dal carattere ormai consolidato. Lgai@ iniziative di intervento sull’esistente devalemdere
nel loro complesso a mantenere la continuita delsaggio laddove esso appare frammentato e alla
riqualificazione ambientale dei siti (anche conreod interventi di arredo urbano e, in generalgylisspazi
scoperti). Gli interventi dovranno presupporreitféhazione dei fattori di degrado costituiti da lhalcati e
manufatti in cattivo stato di manutenzione o inqoingispetto al contesto. Eventuali incrementi voétrici
dovranno essere realizzati unicamente all'interelndcleo e non sul fronte strada.

L’organismo territoriale va inoltre rivalutato atrerso una serie di iniziative di intervento suiisente
che devono tendere nel loro complesso a riqualdida continuita del paesaggio laddove esso appare
compromesso e alla riqualificazione ambientalesitei(anche con coerenti interventi di infrastrusizione
primaria e secondaria e, in generale, sugli spamiexti). Gli interventi dovranno presupporre hailhazione

dei fattori di degrado paesistico costituito dabiabati e manufatti incongrui coi caratteri delBgdiamento.

Viabilita

L'obiettivo é quello di migliorare localmente glssi secondari esistenti sotto il profilo funzionakmn
correlativa maggiore qualificazione paesisticardanufatti ed il potenziamento dei collegamenti gbraltri
nuclei.

Negli interventi va comunque sempre tenuto contbodeéitura strutturale del territorio, evitando e

che possono trasformare in modo eccessivo I'andentki versanti interessati e della rete di peiciosici.

ASPETTI STRUTTURALI

Spazi per la sosta
Vanno consolidate ed integrate le parti destingtaraheggio che allo stato attuale sono costitaitaree

non sufficientemente distinte.

18



19

Art.11 - Indirizzi per I'organismo territoriale ele mentare “Gameragna”

ASPETTI QUALITATIVI

Insediamenti

E’ prioritario I'obiettivo di mantenere inalteratiéattuale immagine paesistica dal carattere oramai
consolidato del nucleo principale e di quelli sedtam formatisi in corrispondenza delle intersezidei
percorso di mezzacosta con gli assi di crinale regago.

Le singole iniziative di intervento sull'esistentievono tendere nel loro complesso a mantenere la
continuita del paesaggio costruito laddove essar@pfpammentato e alla riqualificazione ambienthdesiti.
Gli interventi dovranno presupporre I'eliminaziotei fattori di degrado costituiti da fabbricati @mufatti in
cattivo stato di manutenzione o incongrui rispettoontesto.

Eventuali incrementi volumetrici dovranno esseraizeati unicamente all'interno del nucleo e noh su

fronte strada.

Viabilita

Migliorare localmente gli assi esistenti sottolibflo funzionale con correlativa maggiore quakfione
paesistica dei manufatti.

Negli interventi va comunque sempre tenuto contbodeéitura strutturale del territorio, evitando e

che possono trasformare in modo eccessivo I'andenti versanti interessati e della rete di peiiosici.

ASPETTI STRUTTURALI

Insediamenti

Fermo restando l'obiettivo di preservare il carattéel nucleo storico, va comunque accentuatlbrdi
tale nucleo, consolidandolo sia sotto I'aspettauda riqualificazione dell’esistente, laddove somzaxa

presenti fenomeni di degrado, che, soprattuttterimini di dotazione di servizi.

Art.12 - Indirizzi per I'organismo territoriale ele mentare “San Bernardo - Corona”

ASPETTI QUALITATIVI

Insediamenti
E’ prioritario I'obiettivo di mantenere inalteratattuale immagine paesistica dei nuclei svilupgati

prevalentemente lungo i percorsi che discendosse con il crinale secondario.



Le singole iniziative di intervento sull'esistentievono tendere nel loro complesso a mantenere la
continuita del paesaggio laddove esso appare framatoee alla riqualificazione ambientale dei sitn¢he
con coerenti interventi di arredo urbano e, in gelee sugli spazi scoperti). Gli interventi dovrann
presupporre I'eliminazione dei fattori di degradostituiti da fabbricati e manufatti in cattivo stadi
manutenzione o incongrui rispetto al contesto. Ewahincrementi volumetrici dovranno essere reatk

unicamente all'interno del nucleo e non sul frosttada.

Viabilita

L'obiettivo é quello di migliorare localmente glssi esistenti sotto il profilo funzionale con cdateva
maggiore qualificazione paesistica dei manufatti.

Negli interventi va comunque sempre tenuto contbodeéitura strutturale del territorio, evitando e

che possono trasformare in modo eccessivo I'andentki versanti interessati e della rete di peiiosici.

ASPETTI STRUTTURALI

Insediamenti
Fermo restando I'obiettivo di preservare i caratdei nuclei storici, va comunque accentuato illoudi
tale nucleo, consolidandolo sia sotto I'aspettouda riqualificazione dell’esistente, laddove somzaxa

presenti fenomeni di degrado, che, soprattuttterimini di dotazione di servizi.

Art.13 - Indirizzi per I'organismo territoriale ele mentare “Teglia”

Insediamenti

L'obiettivo di riferimento € quello di manteneratfuale immagine paesistica dell’organismo teridier
di mezzacosta, sviluppatosi con carattere diffuso.

Le singole iniziative di intervento sull'esistertevranno quindi tendere nel loro complesso a nmamé
le caratteristiche a insediamento diffuso del pggsacostruito e al corretto inserimento degli maenti
edilizi.

Sono ammessi interventi di potenziamento delleztature di servizio pubblico e il mantenimentdedel
attivita agricole.

In particolare, va curato, attraverso un coerensegiho di insieme che tenga conto anche dei valori
paesistici d'insieme, il rapporto tra insediameatgli interventi edilizi ad integrazione del tessedilizio

esistente e di nuova espansione previsti ed incp&ate modo delle percorrenze.
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Viabilita
Negli interventi va sempre tenuto conto dell’orditstrutturale del territorio, evitando opere chegono

trasformare in modo eccessivo 'andamento dei wirggeressati e della rete di percorsi esistenti.

Art.14 - Indirizzi per I'organismo territoriale ele mentare “Verne - Costa”

ASPETTI QUALITATIVI

Insediamenti

E’ prioritario I'obiettivo di mantenere inalterat@attuale immagine paesistica dei nuclei dal caratt
oramai consolidato.

Le singole iniziative di intervento sull’esistentievono tendere nel loro complesso a mantenere la
continuita del paesaggio costruito laddove essam@pframmentato e alla riqualificazione ambienti#esiti
(anche con coerenti interventi di arredo urbanm generale, sugli spazi scoperti). Gli interveddivranno
presupporre I'eliminazione dei fattori di degradostituiti da fabbricati e manufatti in cattivo stadi
manutenzione o incongrui rispetto al contesto.

Sono ammessi interventi di potenziamento delleztature di servizio pubblico e il mantenimentdedel
attivita agricole.

Eventuali incrementi volumetrici dovranno esseraizeati unicamente all'interno del nucleo e noh su

fronte strada.

Viabilita

L'obiettivo é quello di migliorare localmente glssi esistenti sotto il profilo funzionale con cdateva
maggiore qualificazione paesistica dei manufaiitepziando la rete dei collegamenti con gli aluichei
vicini.

Negli interventi va comunque sempre tenuto contbodeéitura strutturale del territorio, evitando e

che possono trasformare in modo eccessivo I'andentki versanti interessati e della rete di peiiosici.

ASPETTI STRUTTURALI

Insediamenti

Fermo restando I'obiettivo di preservare il cara@tpaesistico esistente, va comunque consolidato si
sotto I'aspetto di una riqualificazione dell’esistie, laddove sono ancora presenti fenomeni di degrehe,

soprattutto, in termini di dotazione di servizi.
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Art.15 - Indirizzi per I'organismo territoriale ele mentare “Zemba - Roverdita”

ASPETTI QUALITATIVI
Insediamenti
E’ prioritario I'obiettivo di mantenere inalterakattuale immagine paesistica dell'organismo eletaen

dal carattere oramai consolidato.

Le singole iniziative di intervento sull'esistentievono tendere nel loro complesso a mantenere la

discontinuita del paesaggio costruito e alla rifigalzione ambientale dei siti (anche con coeranérventi
sugli spazi scoperti). Gli interventi dovranno prggorre I'eliminazione dei fattori di degrado casti da

fabbricati e manufatti in cattivo stato di manutienz o incongrui rispetto al contesto.

Eventuali incrementi volumetrici dovranno esseraizeati unicamente all’interno del nucleo e noh su

fronte strada.

In particolare, va curato, attraverso un coererngegho di insieme che tenga conto anche dei valori

paesistici d'insieme, il rapporto tra insediamestgli interventi edilizi ad integrazione dei tessedilizi

esistenti e di nuova espansione previsti.

Viabilita

L'obiettivo é quello di migliorare localmente glssi esistenti sotto il profilo funzionale con cdateva
maggiore qualificazione paesistica dei manufaiitepziando la rete dei collegamenti con gli aluchei
vicini.

Negli interventi va comunque sempre tenuto contbodeéitura strutturale del territorio, evitando e

che possono trasformare in modo eccessivo I'andentki versanti interessati e della rete di peiiosici.

ASPETTI STRUTTURALI

Insediamenti

Fermo restando l'obiettivo di preservare il canrattdi distinta individualita paesistica vanno comue
riqualificate quelle parti laddove sono ancora enéisfenomeni di degrado, che, soprattutto, in termi

dotazione di servizi.

Art.16 - Indirizzi per I'organismo territoriale ele mentare “Contrada - Campi di San Bernardo”

ASPETTI QUALITATIVI
Insediamenti
E’ prioritario I'obiettivo di mantenere inalteralfattuale immagine paesistica costituita da grugipiase /

nuclei insediati attestati lungo i percorsi checdiglono in asse con il crinale secondario.
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Le singole iniziative di intervento sull'esistentievono tendere nel loro complesso a mantenere la
continuita del paesaggio e alla riqualificazioneb@ntale dei siti (anche con coerenti interventatiedo
urbano e, in generale, sugli spazi scoperti). @#riventi dovranno presupporre I'eliminazione datdri di
degrado costituiti da fabbricati e manufatti intivat stato di manutenzione o incongrui rispetto@itesto.

Eventuali incrementi volumetrici dovranno esseraizeati unicamente all'interno del nucleo e noh su

fronte strada.

Viabilita

L'obiettivo é quello di migliorare localmente glssi esistenti sotto il profilo funzionale con cdateva
maggiore qualificazione paesistica dei manufaiitepziando la rete dei collegamenti con gli aluchei
vicini.

Negli interventi va comunque sempre tenuto contbodeéitura strutturale del territorio, evitando e

che possono trasformare in modo eccessivo I'andentki versanti interessati e della rete di peiiosici.

ASPETTI STRUTTURALI

Insediamenti

Fermo restando l'obiettivo di preservare il camattéeel tessuto insediativo, lo stesso va riqualific
laddove sono ancora presenti fenomeni di degrado.

E’ necessaria inoltre una riqualificazione soptédtin termini di dotazione di servizi (parcheggervizi

di interesse comune).

Art.17 - Disciplina degli ambiti naturalistici

Ai fini dell'applicazione delle presenti norme, pambito naturalistico si intende quella porzione di
territorio caratterizzata da valori naturalistitgati 0 quantomeno significativi. Tale zona sid®nzia per la
grande rilevanza paesistica di sistemazioni delos(guali, ad esempio, terrazzamenti) e per la otamone
naturalistica prevalente, che pud essere costitigtala aree gerbide che da aree boscate (sia cadue
castagneto).

Per gli ambiti non insediati del Comune di Steilldivello locale del P.T.C.P. prescrive, generaine il
regime normativo di mantenimento (ANI-MA) o di cengazione (ANI — CE).

Per quanto riguarda il regime ANI — MA, [lobiettivalella disciplina & quello di mantenere
sostanzialmente inalterati quei caratteri che éafono e qualificano la funzione della zona in @pE al
contesto paesistico e, contestualmente, di assgurm termini non pregiudizievoli della qualita

dell'ambiente, una migliore fruizione collettiva ad piu razionale sfruttamento delle risorse privaeit
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E’ consentito realizzare modesti interventi solbanel caso in cui siano volti al conseguimento idegl
obiettivi suddetti e purché non compromettano l&zifone paesistica e la peculiare qualita dell’amigiedi
tali zone.

In relazione invece allANI — CE, tale regime sipfipa nelle parti del territorio di elevato valore
naturalistico-ambientale e non interessate, o estate in forme del tutto marginali e sporadichalad
presenza di insediamenti stabili, nelle quali qongle pur modesta alterazione dell'assetto attuate p
compromettere la funzione paesistica e la pecutjaedita dei luoghi.

L'obiettivo della disciplina & quello di conservamalterata la situazione attuale per quanto ridaagli
aspetti insediativi.

Non & pertanto consentito costruire nuovi edifaprire nuove strade o modificare le caratteristiche
tipologiche dimensionali e di tracciato di quellsistenti, nonché eseguire opere che alterino irunais
paesaggisticamente percepibile la morfologia dwmgthit

Sono sempre consentiti interventi di ordinaria a@tinaria manutenzione e di consolidamento degli
edifici e degli altri manufatti eventualmente esigt nonché quelli preordinati a migliorarne l'inseento nel

contesto paesistico — ambientale.

Per quanto riguarda invece le aree ad insediarspatsi e diffusi, il regime del P.T.C.P. € genegalta
quello del mantenimento, (IS — MA e ID — MA)e dehsolidamento (ID — CO)

Particolare cura dovra essere predisposta nel eegugi fabbricati annessi alla conduzione agric#a
fondi. Si prescrive di mantenere sia le tipologigsteuttive che i materiali gia caratterizzanti Ilaito

territoriale di riferimento.

Art.18 - Ambiti di tutela particolari

Di norma, all'interno degli ambiti naturalisticipso localizzati una serie di elementi paesistigiatievole

rilevanza, di cui, nel seguito, si stabilisce sfiegidisciplina.

Corsi d'acqua

Lungo i corsi d'acqua si prescrive, inoltre, laddoke condizioni locali richiedano, un intervento di
ripristino, correzione o arresto di fenomeni di delp attraverso tipologie di intervento di rinatizzazione
sia dell’alveo che delle sponde.

E’ prescritto, in questo senso, I'impiego di fitotelogie, il cui uso deve essere indirizzato veeso
valorizzazione della naturale predisposizione deglosistemi fluviali a ricostituire spontaneamemte
velocemente il loro patrimonio floristico - vegdtazale.

In particolare, si prescrive di operare secondgelguenti procedure.



25

1) Condurre, prima dell'intervento una approfonditdagine conoscitiva sulla vegetazione ripariaile s
profilo dei suoli interessati dall'intervento, ondeter realizzare gli impianti di verde su substaessitura e
struttura simili a quelli preesistenti e a tipokoge distribuzione rispondenti alla vegetazione naddu
potenziale;

2) potenziare la fertilita dei suoli ripariali, pavorire la loro rinaturizzazione;

3) valorizzare le eccellenti capacita di riprodudovegetativa della vegetazione legnosa ripariale
eventualmente presente, conservando vitali i cdppie piante disboscate, per reimpiantarli a siate@ome
ultimata;

3) ripristinare i piani vegetazionali, nel rimodetiento dell'alveo e delle ripe, allo scopo di riaite
all'ecosistema del torrente o rio una strutturanibp a ricostituire un manto vegetazionale razioeatm
zonato sia in orizzontale che in verticale;

4) impiegare, nella costruzione delle opere trasmler(soglie e scivolo di scogliera) e longitudinal
(scogliere) massi grezzi naturali posati a raso;

5) proteggere le sponde con coperture naturakheidel luogo, o con palificate spondali naturadi (
legname) o con altre tecniche di ingegneria nastied ritenute di volta in volta le piu valide (esepellente

vivo, fascinata viva).

3. Spazi verdi di interesse storico paesistico

Salvaguardia ambientale e mantenimento del sistiglia aree verdi di cornice a complessi edilizi di
valore storico, artistico e paesistico, con intmdoe di attivita connesse alla fruizione ambientlkulturale
dell'area.

Si prescrive la salvaguardia del patrimonio edilizsistente nei suoi caratteri tipologici, architeici e
lessicali. A tal fine tutti gli interventi sul pamonio edilizio esistente, dovranno avvalersi dustenti di
conoscenza dell’organismo esistente, quali riligemmetrico e tecnologico, relazione storica e taeni
illustrativa, relazione urbanistica, relazione diagtica sul grado di conservazione delle struthowearie, sui
materiali, su eventuali decorazioni, documentaziobtagrafica.

E’ inoltre fatto obbligo di massima salvaguardia daratteri dei complessi edilizi di valore storico
artistico da realizzarsi mediante la conservazioed'edificio nella sua inscindibile unitd formale
strutturale, la valorizzazione e il ripristino dwioi caratteri architettonici e decorativi, il igimo delle parti
alterate con preservazione dell’aspetto esterneliéntpianto strutturale tipologico-architettonidaterno,
I'eliminazione e la ricomposizione dei volumi effetli superfetazioni.

Si prescrive, inoltre, la conservazione delle areeli di cornice a manufatti di particolare pregtorico,
artistico e ambientale, al fine di conseguire iconoscimento di tali elementi nella conformazidrese

esistente, da distanza, da punti panoramici esi@argorridoi visivi di accesso ai centri consdiida



E’ prescritta la manutenzione, secondo i critefirdstauro storico-ambientale delle aree a vertang,
agricolo di tipo tradizionale (uliveti, vigneti) @& giardino, dei sistemi di terrazzamento in pietrtaccia a
vista secondo la tradizione locale nonché la awmag@éne dei muri di sostegno eseguiti in pietra.

E’ altresi prescritta la conservazione delle altheeaa medio o alto fusto, semplici o strutturateistemi
pit complessi, quali filari, viali alberati o ditalelementi connotativi del verde.

Particolare cura dovra essere posta nell’esecuzéinpavimentazioni, eseguite preferibilmente con
materiali di tipo naturale o comunque con matematiolori idonei, che riprendano il repertorio ceiivo

locale e assicurino il rispetto dei caratteri nalisti e storici del luogo.

Art.19 Aree verdi

Le aree verdi seguono la presente disciplina;

1. Aree gerbide, incolte, bosco rado e cespuglsgminativi e uliveti in stato di semi-abbandono

Si prescrive la conservazione e la salvaguardite deke di cui in rubrica, che pur conservando un
carattere agricolo e produttivo sono dotate divalteralenze paesistiche ed ambientali.

Gli interventi costruttivi dovranno essere di tifgmlato, con tipologie edilizie a strutture elensehta
semplice stereometria nel rispetto dei carattenifohogici e tipologici dei manufatti di tradiziorlecale. La
realizzazione di tali opere deve, comunque, rigpettobbligo di utilizzo di materiali e colori diadizione

locale.

2. Aree boscate

E’ ammessa la realizzazione di piazzole di sostaztate per pic-nic, percorsi vita, piccole stmgtin
legno o in pietra al servizio di attivita ricreatiall'aperto, laddove queste strutture rientrinamnpiu ampio
disegno di fruizione ambientale del territorio (pesempio attraverso la sistemazione di percorsi
escursionistici).

E’ possibile realizzare, oltre che strade di tren@omunque di sezione non superiore a 2.50 naeidhe
di aree per il parcheggio, a servizio delle ativagro-forestali e a quelle turistico ricreativecdi sopra, da
intendersi anche correlate ad interventi di vakazone ambientale. In questi interventi deve esser
comungue prestata attenzione alla regimazione deti@e, e alla sistemazione delle scarpate, dogevs
intervenire, di norma, tramite i metodi dell'ingeygia naturalistica.

Gli edifici esistenti possono essere recuperati mgbetto delle caratteristiche tipologiche proprie

dell’'edilizia locale.
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Art.20 - Disciplina degli interventi in zone di rilevante interesse ambientale

La disciplina del presente articolo si riferiscdi agerventi da attuarsi in zone caratterizzateslaazioni

ambientali e geo-morfologiche particolari.

1. Versanti franosi o soggetti ad erosione

Sui versanti dove non siano gia preesistenti odeo®ntenimento del terreno (fasce) esposti a idgsdh
frana o comunque sui quali si ritenga necessatéianire con opere di consolidamento causa ifiéadel
versante, si prescrivono tecniche di ingegneriarafistica quali:

a) Semina a tappeto, che pud essere a spaglio g&eicdncime) o idrosemina (seme, concime, material
di impasto, collante e acqua). Sui pendii piu rigith instabili pud essere fissata in aggiunta nata di juta.
La composizione del miscuglio deve essere adegahtéipo di terreno, alle condizioni climatiche,
all'altitudine e ad altre condizioni stazionali.

b) Piantagione su pendio. Deve essere precedutafdaé della semina a tappeto. Le essenze pridiferib
sono le latifoglie a capacita polinifera.

¢) Gradonata viva. Viene eseguita praticando sidarge una serie di tagli ad L orizzontali con krgg
contropendenza , dove vengono collocate taleeatism@rbustive opportune.

d) Palificata viva di sostegno.

e) Muro a secco rinverdito.

f) Terra rinforzata.

2. Terrazzamenti

Una parte considerevole del territorio comunalaltassistemato a terrazze. Tale sistemazione ai, su
dal punto di vista geo-morfologico e idrologicoppaesenta un vero e proprio “sistema” di struttimae del
territorio, e in questo senso va inteso quindi comasistema di salvaguardia ambientale. Infatiiagta di un
sistema tanto piu efficace quanto pit mantenutoirdizioni di buona manutenzione.

Pertanto, nel caso di interventi su fasce esistengl caso di realizzazione di nuovi terrazzamematino
tenute presenti le seguenti regole costruttive.

Le terrazze devono essere sostenute da muri altarpenmeabili all'acqua, quindi filtranti. La tecai
costruttiva ottimale é quella in “pietra a secda”subordine pietra e malta con dotazione estremt@ensa
di aperture e fori appositi.

I muri devono essere dotati di ampio vespaio deeaaidosso del paramento interno, a tergo, disspes
conveniente, per la massima estensione possibile.

In casi del tutto eccezionali, o per sistemazianizfali o specifiche, possono essere ammessi Finiior

calcestruzzo o in calcestruzzo armato, con rivestimdi pietra “faccia a vista” con stuccatura ialtian



Nella realizzazione di muri a secco, dei muri iatga e malta, dei rivestimenti dei muri in calcezo, si

devono utilizzare litotipi locali.
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CAPO IV
TERZO LIVELLO
UNITA' INSEDIATIVE

Art.21- Unita insediative: definizione e individuaione

Sono definitiambiti insediati quelle porzioni di territorio sulle quali prevalymle funzioni residenziali o
produttive stabili. Essi sono costituiti da nuctegsuti compatti e tessuti radi.

Sono altresi definitiambiti agricoli gli insediamenti di carattere sparso e gli ambidfirdbili
generalmente a vocazione agricola produttiva, cesinalla conduzione agraria dei fondi, o quelli elov
comungue l'immagine rurale é ancora nettamentegbeate.

Costituiscono elementi caratterizzanti in sensosigéieo gli ambiti insediati e gli ambiti agricolie
strutture insediative (sia a livello di organizza® urbanistica che a livello di impianto edilizitg rete dei
percorsi, le aree di pertinenza relative alla mszd, gli spazi pubblici e di relazione, eventualtedgesi a
configurare polarita territoriali.

L’insieme di questi elementi e le relazioni chiefiano, concorrono ad individuare e definire leoteglei
diversi livelli di organizzazione del territorio.

Per il territorio di Stella, gliambiti agricoli sono suddivisi, a seconda dei livelli di modifideé

paesistica configurabili, in;

* aree A — PA: di produzione agricola di tipo tradizle

* aree TPA-A: di presidio ambientale di tipo agricolo

* aree TPA — SA: di presidio ambientale di tipo agitee-pastorale
* aree TNI: non insediabili

Gli ambiti insediati (nuclei) (AC-S)sono invece suddivisi in:

* insediamenti di fondovalle
* insediamenti di mezzacosta
* insediamenti di crinale:

Sono stati, inoltre individuati:
* Manufatti emergenti (AC — ME)



Alla precedente suddivisione paesistica corrispdadeonizzazione urbanistica del territorio comenal
tesa ad individuare porzioni territoriali omogersa dal punto di vista urbanistico che dal puntwidta
paesistico.

La corrispondenza tra le due suddivisioni funziata interfaccia tra le due discipline, urbanistica e

paesistica.

Art.22- Disciplina delle aree agricole di tipo tradzionale (A — PA)

La disciplina paesistica di livello puntuale indigeer questo ambito, un indirizzo normativo gerewil
salvaguardia e rafforzamento della vocazione algtico

Vengono inoltre prescritte le seguenti indicazioni:

- nelle zone agricole gli interventi sulla vialilidi armatura dellappoderamento agricolo, sia essa

comunale, vicinale o interpoderale, sono conseatitbndizione che non venga intaccata la compiatdeiie
linee di impianto e I'equilibrio ambientale raggiun

- lintegrazione all’armatura dei percorsi esisteéitcomunque preordinata alla creazione di assi di
impianto che ricalchino per quanto possibile i tirdiei frazionamenti agricoli esistenti e che siaispettosi
della scansione dei punti di polarizzazione teridde (nuclei esistenti, percorsi matrice, fasceaizzate).

- le nuove edificazioni residenziali devono essetegrate con la struttura territoriale insediato@si
come storicamente conformatasi ed impostate sucopsr esistenti. Gli interventi edilizi dovranno
conformarsi allandamento orografico, ai carattembrfologici e tipologici riconoscibili nel contesto
architettonico e ambientale locale.

- € favorita la formazione di inserimenti a nucleon possibilita di realizzare la costruzione sautfine
del lotto al fine di limitare il consumo di risorsenbientali, costituite dall’alto valore del sistmgricolo a
fasce terrazzate. Si prescrive, inoltre, la salaadja e la riqualificazione dei sistemi di terrazeato in
pietra a faccia a vista, secondo la tradiziondacatei luoghi.

- Si prescrive la conservazione delle colture liotatlizionali e in particolare di quella dell’obiv

- € ammessa la realizzazione di nuove strade @zore max. di 2.50 m) nel rispetto delle caraitmte
morfologiche del luogo e con pavimentazioni in mate e colori che rispettino il repertorio locale

assicurando un corretto inserimento ambientale.
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Art.23- Aree TPA-A: di presidio ambientale di tipo agricolo e aree TPA-SA: di presidio ambientale di

tipo agro-silvo-pastorale

Gli ambiti di cui al presente articolo riguardamoparticolar modo le aree a cornice dei centriiciter
presentano le caratteristiche dei territori a bassasita di coltivazione, intensita che si traglirc una certa
diffusione di costruzioni residenziali e di sereizilla produzione agricola, in un livello di tragf@zione
della morfologia dei suoli che, seppur non raggauggella riscontrabile in ambiti agricoli piu pr@nente
produttivi, € comunque significativa testimoniatnzain modo di condurre I'agricoltura di tipo traidinale.

Sono presenti in questi ambiti una certa quantigistemazioni dei fondi connesse alla coltivazidegli
stessi, quali terrazzamenti, canali irrigui, anheggicoli, impianti di raccolta e captazione dedeque
meteoriche.

Vaste porzioni sono destinate all'agricoltura esitem alla silvicoltura, al prato — pascolo, alotecnia
e al bosco in cui, oltre alle attivita agricole nesse a queste funzioni sono consentite esclusitame

I'abitazione in loco ed eventuali annessi agrifatfizionali alla razionale conduzione agricola aidi.

Obiettivo della disciplina é far si che le trasfamioni morfologiche dei suoli non superino un'’irdiéé
incompatibile col carattere proprio di questi téssigricoli. In particolare, non deve venire mockfio il
rapporto esistente tra maglia dei tessuti poderatiee coltivate, intervenendo solo in situaziamtpali.

Sono consentite pertanto densita volumetriche moaiggispetto all'esistente, ma nell'ottica di
riaccorpamento dei volumi esistenti, al fine diurre al minimo lo sviluppo di nuove maglie infrasgturali
(viabilita e urbanizzazioni a rete) e favorire edfrla massima estensione possibile delle pordiceirritorio

coltivate.

Gli interventi in tali ambiti devono essere finakii a far si che le edificazioni e le trasformatio
morfologiche dei suoli non superino un’intensitcampatibile con le potenzialita proprie del tessuto
agricolo, che si esprimono con la presenza di uaglimpit o meno sviluppata di percorsi interpotieran
precisi rapporti tra i sedimi edificati e le aredtivate.

Pertanto, sia pure con densita volumetriche magggpetto ai casi contemplati nell’articolo preeate,
gli interventi in parola devono privilegiare conozlizzazione le aree oggi in stato di abbandotiestarsi
per quanto possibile sui percorsi che strutturamopbderamento agricolo (seguendo gli esempi dirat
territoriale contenuti nella relazione della didicip paesistica di livello puntuale) e devono teneonto di
eventuali costruzioni preesistenti mettendosi $tesnha con esse, senza con questo alterare I'aditirlotti

coltivati e obliterare i siti e i manufatti che mpsentano le nodalita e le polarita ancora priesent



Per quanto attiene I'appoderamento agricolo, laiplisa di quegli aspetti dell'attivita agricola €me
comportano la modifica (intervenendo sui percorsugli spazi agricoli in senso stretto) prevedmiiimo
impatto possibile sul paesaggio agrario.

Pertanto gli interventi sulla viabilitd di armatudell’appoderamento agricolo, sono consentiti a
condizione che non venga intaccata la compiuteeia linee di impianto e I'equilibrio ambientaleggunti
e non venga modificata sostanzialmente la scansieingunti di polarizzazione.

L’integrazione di tale armatura é comunque preaidiralla creazione di assi di impianto che ricalohi
per quanto possibile i limiti dei frazionamenti iagti esistenti, che siano tali da consentire lacamtrazione
delle nuove possibili edificazioni rurali in aggetigautonomi, lasciando quindi vaste parti deliterio alla
sola conduzione dei fondi ed evitando la diffusi@asuale e generalizzata di case agricole. Deftieggti
vanno di norma localizzati in aree spazialmenteosicritte e servite da una rete di urbanizzazioinngrie
sufficientemente articolata e sviluppata.

E’ pertanto favorita la formazione di inserimentnacleo, con possibilita di realizzare la costraeicul
confine del lotto al fine di limitare il consumo dsorse ambientali, costituite dall’alto valorel destema

agricolo a fasce terrazzate.

Art. 24 — Territori non insediabili

Sono le zone completamente inedificate, ed in masgiarte boscate, di cui alla classificazione AR C
del P.T.C.P., comprendono due porzioni del teiigtoomunale, a nord-est ed ovest, rispettivameaoctelenti

nell'ambito dell'istituto Parco del Monte Beigudedl'istituendo Parco dell'Adelasia.

In tali zone sono pertanto ammessi esclusivamentierventi volti alla conservazione e valorizzazione
dell'ambiente, alla sua fruizione organizzatapategno delle attivita agro-pastorali.

La fruizione turistica delle aree che ricadonoi@térno degli ambiti naturalistici dovra esseregreanmata
secondo previsioni di sviluppo organiche e compleshe potranno essere raggiunte attraverso la
localizzazione di strutture di servizio in puntisgégici.

Sono ammessi interventi di rinaturalizzazione prdtezione e miglioramento ambientale: tutela argifondo

dei torrenti, rimboschimento in aree percorse datd, consolidamento dei versanti tramite accigtatili e
proposte d’'ingegneria naturalistica propri perdadficita del territorio

Questi spazi potranno anche essere dotati di adisdieti (che si inseriscano armoniosamente tigpadte
caratteristiche rurali e naturali) collegati corrquesi pedonali e ciclabili, tra loro ed alle irdteutture delle

aree urbanizzate della viabilita e dei parcheggi.

Gli interventi dovranno rispettare i caratteri fipgico-insediativi dell'ambito, ricercando gli elemti di

riferimento negli aspetti relativi al rapporto adib/lotto/percorso, al rapporto impianto distritvat'sistema
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strutturale/forma-volume risultante, al rapportstesina strutturale/materiali costruttivi, nonchéuelli relativi
ai caratteri architettonico-formali propri del cesto di riferimento (allineamenti, forma e dimemsidelle

aperture, materiali ed elementi di finitura e ditaglio, sistemazioni esterne).

Gli interventi dovranno tutelare gli elementi dim& paesistico ambientale, geomorfologico e vearetale.

In particolare I'attacco al suolo degli ampliamed#lle costruzioni esistenti non dovra alterarngrofili

naturali.

Art.25 - Ambiti insediati

Gli ambiti insediati comprendono tessuti e nuclkerel prevalente é la funzione residenziale.

Gli ambiti insediati comprendono i nuclei di forn@ze storica, i tessuti compatti sviluppatesi inee
diverse, nonché i tessuti radi interclusi tra laea piu alta densita edilizia e le zone agricole.

L'obiettivo generale della disciplina é quello delantenimento delle caratteristiche residenziali e
insediate di queste aree, con potenziamento dezser

La norma tende inoltre a conseguire un piu defiageetto urbanistico in termini di paesaggio urbano
intervenendo, anche per singoli episodi, sullaltigia dei manufatti edilizi laddove essi presentaagni di

incongruenza tipologica, sulla sistemazione deke &sterne, sul disegno della viabilita, anchemain

Art.26 - Nuclei

Gli insediamenti di cui al presente punto coincid@on i nuclei abitati frazionali di piu antica foazione
e con i relativi spazi di cornice paesistica. Natlei di formazione storica € leggibile uno schetefinito di
aggregazione degli edifici riconoscibile ora in imnti lineari, ora in impianti polarizzati. La magg parte
degli edifici presenta una sostanziale omogeneitzadhtteri; essa é tale da attribuire agli insexgiati una
precisa identita paesistica.

Pertanto, in considerazione del carattere storioteneonsolidato di queste zone, gli interventi
ammissibili sull’esistente non devono produrre akcumodificazione degli schemi di aggregazione e non
devono comportare alterazioni sostanziali dei tariadel tessuto edilizio che concorrono a defifiidentita
del paesaggio urbano.

Sono dunque ammessi quegli interventi volti a cormse I'edificio in rapporto alla sua posizione nel
lotto di pertinenza e al suo allineamento rispetigercorsi sui quali si attesta, nonché al suo andd
relazionarsi agli edifici contermini e agli spazil@rizzanti. Cio dovra avvenire anche attraversstimio dei
processi di formazione storica degli insediamemtieconda che essi siano di impianto lineare (dovali

casi vanno privilegiati gli elementi strutturaritiripianto urbanistico: tipologie edilizie, dispogine rispetto
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ai percorsi matrice, affacci su spazi pubblici, payi con aree private di pertinenza, altezze,adist,
materiali, elementi e caratteristiche architettbaisalienti -es.: coperture, cornicioni, bucatagcolature,
ecc.-), a hucleo compatto o di impianto omogenédferenziato.

Si prescrive la salvaguardia dei caratteri morfadogell'insediamento storico stratificato mediarite
riconoscimento e la conservazione degli elememttterizzanti quali il profilo, la massa del costou il
rapporto pieno-vuoto tra costruito e spazi apégtiegole di aggregazione, la struttura urbana ctamte
l'insediamento.

Le eventuali porzioni di tessuto edilizio che naans conformate in coerenza con lo schema di
aggregazione dell'insediamento possono essereotnaafe ai fini della loro omogeneizzazione rispetto
contesto, con interventi di ristrutturazione edlip anche con interventi di sostituzione ediliza,ammessi

dalla disciplina urbanistica del presente P.U.C.

Art. 27 - Tessuti: livelli di modificabilita conseaquibili

L'obiettivo della disciplina paesistica per quantmcerne gli insediamenti caratterizzati da tesgtani
di una certa compattezza e densita é quello dieguie un maggior livello di coerenza urbanistica e
ambientale complessiva, attraverso una serie dnazhe si possono cosi sintetizzare:

- adeguamento dell'insediamento a migliori standhngrbanizzazione sia primaria che secondaria;

- ricomposizione e ricucitura del tessuto ediliziattraverso I'inserimento di servizi pubblici o

attraverso una moderata densificazione;

- ricomposizione tipologica attraverso I'adeguarneddi fabbricati esistenti a tipologie per quanto

possibile unitarie e/o la sostituzione di edlificongrui;

- miglioramento dell’accessibilita e incremento kilsgazi di sosta.

Per quanto riguarda i tessuti urbani radi, I'olettdella disciplina paesistica é quello di migéoe il
livello dei servizi e I'immagine dei tessuti esigtie pur mantenendo il caratteri rado dell’edifica® in tali
zone.

A tal fine sono consentiti:

- interventi di ricomposizione tipologica di singplanufatti gia esistenti (traslazioni di volumetri

esistenti, accorpamenti, allineamenti);

- interventi sulla maglia infrastrutturale intesftre che come adeguamento a migliori standard di

fruizione, anche come occasione di ricucituraelesuto esistenti;

- interventi di sostituzione edilizia laddove s & presenza di edifici incongrui.

- ricomposizione e ricucitura del tessuto ediliziattraverso I'inserimento di servizi pubblici o

attraverso una moderata densificazione;
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Art. 28 - Area di trasformazione del territorio a carattere produttivo

Le zone oggetto del presente articolo sono caizgtde da previsioni di intervento che non risparao
alle regole insediative tradizionali e che soncaoigzate con prevalente attenzione alle esigenzadunali
connesse alla produzione o alla distribuzione di beservizi. Tutto cido da luogo a problemi di inseento
ambientale derivanti dall’occupazione di ampi spdagli elevati rapporti di copertura necessatri pitzzali
di manovra e dai parcheggi operativi, dall'inevitalsovradimensionamento della viabilita di semwizi

Si prescrive, pertanto, la riqualificazione urb#ingse funzionale degli insediamenti esistenti ttarezzati
da aree produttive e/o commerciali esistenti eraifini miste (imprese di piccole e medie dimengiaeil
tipo a servizio.

Gli interventi in tali zone devono essere finalizza limitare l'impatto ambientale connesso per
definizione alla realizzazione di insediamenti pribidi, prestando particolare attenzione, oltréaaledo
degli spazi liberi di pertinenza dei complessi kadlcolazione degli involucri edilizi, alla definione di
tessuti ordinati a regole non preordinate alla smaervanza di prescrizioni meramente regolamemtari
ordine a distanze ed altezze.

Pertanto gli interventi dovranno darsi carico dfaltire la vegetazione, specie in prossimita adnéwali
corsi d'acqua, di dotare i parcheggi pertinenziakdeguate alberature, di provvedere a fornirenimimo di
arredo vegetale alle aree a margine della viahlligervizio.

Gli interventi di nuova costruzione (o ristruttui@ze urbanistica) devono mirare a costituire tessut
organizzati sulla base di moduli insediativi che@ mgproducano acriticamente la forma dei lotti dbprieta,
ma siano informati a precisi rapporti geometritiida consentire la realizzazione, da una partéatubricati
proporzionati tra di loro e, dall'altra, un ordinatistema di accessibilita agli stessi.

La progettazione dei manufatti produttivi dovra ezes eseguita avendo tra gli scopi prioritari la
realizzazione di fabbricati che, seppur adererttpalogie diverse dalle usuali, in ragione delledfiche
funzionalita ad esse attribuite, siano in grad@atisi correttamente in relazione agli altri mantifatesenti
sul territorio e risultanti dall’evoluzione localdel linguaggio architettonico di origine storica.

Tale finalita pud essere ottenuta attraverso I'adetento ai seguenti principi (la cui elencazionsdw@po
esemplificativo e pud essere ampliata / modifichteolta in volta a seconda del contesto):

- predisporre una progettazione unitaria dell'imégito, evitando la realizzazione di manufatti dévéra
loro per consistenza volumetrica, tipologia, impiet) materiali;

- utilizzare, per quanto possibile, tipologie en@ogie costruttive tradizionali, in modo che i nedid
architettonici tradizionali possano venire a cogtit elementi caratterizzanti e qualificanti;

- individuare dei moduli compositivi (sia planimetrche in alzato) che siano di guida per l'intero

intervento;
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- studiare la disposizione dei corpi di fabbricd ®rreno in modo da seguire eventuali “segni” gia
presenti sul territorio (assi viari minori, terramenti, suddivisioni di spazi verdi, ecc.);

- evitare I'inserimento di corpi edilizi incongrsia dimensionalmente, che tipologicamente;

- realizzare eventuali impianti speciali (es.: silampianti tecnici, cisterne e simili) nelle pasia piu

defilate possibili rispetto alle visuali che incia@o gli assi viari principali, provwedendo in ograso ad

- progettare unitariamente il sistema delle copertievitando, per quanto possibile, I'impiego di
tecnologie prefabbricate incongrue col contesta ¢eperture ribassate di capannoni);

- realizzare gli spazi aperti di servizio (parchegipbilita, aree scoperte libere) impiegando tdagie
unitarie per l'intero intervento e utilizzando unguaggio omogeneo: materiali di pavimentazionezpture,

modalita di posa, il tutto tendente a definire gaanma di compatibilita armoniche.

Art. 29 - Disciplina degli interventi realizzabili nelle zone a servizi

Gli spazi per i servizi pubblici o privati sono cpomenti essenziali dei tessuti insediati o da irRsede
devono quindi fare riferimento agli obiettivi e agdhdirizzi conseguenti ad un riordino e ridisegno
dell'insediamento nel suo complesso.

La funzione speciale di tali spazi richiede la digione di precisi principi di inserimento paedisti Tali
principi comportano in primo luogo, per quei sendghe prevedono la costruzione di edifici specialisla
necessita di rendere coerente la funzione degficedbn I'ubicazione e la risoluzione degli spala essi
occupati, nel senso di far si che gli stessi iiisnipolarita rispetto al tessuto al quale appaxeng

Pertanto I'esigenza sopra rappresentata deve siatklirrafforzare, in primo luogo, il ruolo di céra dei
servizi gia esistenti, modificando se possibileve aecessario il tessuto edilizio in termini consagi, e
nell’attribuire, in secondo luogo, il significata éffettiva polarita di tessuto per i servizi daaliezare,
assegnando, di norma, nel contesto dei nuovi iasetiti, proprio a tali servizi le ubicazioni pitadig, in

rapporto alla viabilita di quartiere e alle line@rdpianto urbano, a perseguire I'obiettivo preditss

Art. 30 - Disciplina delle emergenze storico-archéttoniche

Le emergenze architettoniche si identificano comdijfici monumentali e di valore storico che sargan
posizione isolata e dominante o che presentanosagama edilizia di particolare imponenza, per cui
costituiscono punti di riferimento essenziale detgaggio urbano o agrario.

L'obiettivo della presente disciplina é di impedalee vengano posti ostacoli alla percezione videiée
emergenze architettoniche individuate cartograferae e quindi che venga sminuito il ruolo di rifeeinto

territoriale proprio di tali emergenze.
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Pertanto i manufatti di qualsiasi natura realizizadinorma della disciplina urbanistica del P.U.@.,
prossimita di dette emergenze, non devono sovrappthimmagine degli edifici da tutelare. A taleapo la
quota del piu alto punto di tali manufatti in prttgenon pud in ogni caso superare quella del pidino
spiccato dell’'emergenza architettonica e deve espentualmente determinata sulla base di specifiche
sezioni territoriali comprendenti I'area di pertiza dell’emergenza architettonica, I'area interesshal
nuovo manufatto e uno spazio ad esse circostaffteienntemente esteso. In particolare vanno salaedpte
le vedute dei manufatti emergenti dalla rete vigiacipale, quindi sono soggette alla presenteiglisna
quelle aree ricadenti all'interno del cono otticceate come vertice il sito dellemergenza e comsehé
tratto o i tratti di strada da cui esso é percégpibi

Spesso le emergenze storico-architettoniche saradizaate in siti panoramici o costituiscono edssse
elementi peculiari del paesaggio e quindi il lafti@vo paesistico € di maggiore importanza.

In questi casi, i siti panoramici costituiscono fyuh riferimento importanti per la loro capacitaessere
visti e di consentire vedute panoramiche su vasteigni di territorio e cid anche a prescindere ldab
grado di compromissione ambientale.

Pertanto la piu appropriata disciplina che ad pséiessere riferita € quella che comporta 'osseraali
regole tese ad impedire che le trasformazioni adilbccludano i coni visuali ancora liberi e aléesione di

interventi edificatori di rilievo alteranti 'immaige attuale, fondamentalemente “naturale”.



